NIIF 16

Norma internacional de informacion financiera 16
Arrendamientos

Objetivo

1

Esta Norma establece los principios aplicables al reconocimiento, la valoracion y la presentacion
de los arrendamientos, asi como a la informacion a revelar al respecto. El objetivo es garantizar
que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacion pertinente de forma tal que refleje
fielmente esas transacciones. Esta informacion ofrece a los usuarios de los estados financieros
una base para evaluar el efecto que los arrendamientos tienen sobre la situacion financiera, el
rendimiento financiero y los flujos de efectivo de una entidad.

Al aplicar esta Norma, las entidades deberan tener en cuenta las condiciones de los contratos y todos los
hechos y circunstancias pertinentes. Las entidades aplicaran esta Norma de manera uniforme a los
contratos con caracteristicas similares y en circunstancias parecidas.

Ambito de aplicacion

3

Las entidades aplicaran esta Norma a todos los arrendamientos, incluidos los arrendamientos de activos
por derecho de uso en el marco de un subarrendamiento, excepto cuando se trate de:

(a) acuerdos de arrendamiento para la exploracion o uso de minerales, petroleo, gas natural y
recursos no renovables similares;

(b) el arrendamiento de activos biolégicos que entren en el ambito de aplicacién de la NIC 41
Agricultura mantenidos por el arrendatario;

(c) acuerdos de concesion de servicios que entren en el ambito de aplicacion de la CINIIF 12
Acuerdos de concesion de servicios;

(d) licencias de propiedad intelectual otorgadas por un arrendador que entren en el ambito de
aplicacion de la NIIF 15 Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes, y

(e) derechos que un arrendatario posea en virtud de acuerdos de licencia, que entren en el ambito
de aplicacion de la NIC 38 Activos intangibles, para productos tales como peliculas, grabaciones
en video, obras de teatro, manuscritos, patentes y derechos de autor.

El arrendatario, aunque sin estar obligado a ello, podra aplicar esta Norma a los arrendamientos de activos
intangibles distintos de los descritos en el parrafo 3, letra (e).

Exenciones del reconocimiento (parrafos B3 a B8)

5

El arrendatario podra elegir no aplicar lo establecido en los parrafos 22 a 49 a lo siguiente:
(a) arrendamientos a corto plazo, y

(b) arrendamientos en los que el activo subyacente sea de escaso valor (segun lo descrito en los
parrafos B3 a B8).

Si el arrendatario elige no aplicar lo establecido en los parrafos 22 a 49 a los arrendamientos a corto plazo
o los arrendamientos cuyo activo subyacente sea de escaso valor, reconocera los pagos por
arrendamiento correspondientes a esos arrendamientos como gastos, bien de forma lineal durante el
plazo del arrendamiento, bien sobre otra base sistematica. El arrendatario aplicara otra base sistematica
si esta es mas representativa de su patrén de beneficios.

Si el arrendatario contabiliza los arrendamientos a corto plazo aplicando el parrafo 6, considerara que se
trata de un nuevo arrendamiento a los efectos de esta Norma si:

(a) se produce una modificacién del arrendamiento, o

(b) se produce algun cambio en el plazo del arrendamiento (por ejemplo, el arrendatario ejerce una
opcién no contemplada anteriormente cuando determiné dicho plazo).

La eleccioén en el caso de arrendamientos a corto plazo se efectuara por clases de activos subyacentes a
los que se refiera el derecho de uso. Una clase de activos subyacentes es un conjunto de activos
subyacentes de similar naturaleza y uso en las actividades de la entidad. La eleccion en el caso de
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arrendamientos cuyo activo subyacente sea de escaso valor podrd hacerse arrendamiento por
arrendamiento.

Identificacién de un arrendamiento (parrafos B9 a B33)

9 Al inicio del contrato, la entidad evaluara si este constituye, o contiene, un arrendamiento. Un
contrato constituye, o contiene, un arrendamiento si conlleva el derecho de controlar el uso de un
activo identificado durante un determinado periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.
Los parrafos B9 a B31 establecen directrices de cara a evaluar si un contrato constituye, o
contiene, un arrendamiento.

10 Un periodo de tiempo puede describirse por referencia a la magnitud de uso de un activo identificado (por
ejemplo, el numero de unidades para cuya produccion se utilizara un elemento de un equipo).

11 La entidad debera evaluar nuevamente si un contrato constituye, o contiene, un arrendamiento solo si las
condiciones del contrato se modifican.

Separacion de los componentes de un contrato

12 En los contratos que constituyan, o contengan, arrendamientos, la entidad contabilizara como
arrendamiento cada componente de arrendamiento del contrato, por separado de los componentes del
contrato que no constituyan arrendamiento, salvo si aplica la solucién practica que recoge el parrafo 15.
Los parrafos B32 a B33 establecen directrices sobre la separacién de los componentes de un contrato.

Arrendatario

13 En los contratos que tengan un componente de arrendamiento y uno o varios componentes adicionales
de arrendamiento o de otro tipo, el arrendatario distribuira la contraprestacion del contrato entre cada
componente de arrendamiento basandose en el precio independiente relativo del componente de
arrendamiento y el precio independiente agregado de los componentes que no sean de arrendamiento.

14 El precio independiente relativo de los componentes de arrendamiento y de otro tipo se determinara
basandose en el precio que el arrendador o un proveedor similar cobraria a una entidad en relacion con
ese componente, o un componente similar, por separado. Si no puede disponerse facilmente de un precio
independiente observable, el arrendatario estimara el precio independiente, maximizando el uso de
informacion observable.

15 Como solucion practica, el arrendatario podra elegir, por clase de activo subyacente, no separar los
componentes de arrendamiento de los de otro tipo, contabilizando, en su lugar, cada componente de
arrendamiento y cualesquiera componentes de otro tipo conexos como un Unico componente de
arrendamiento. El arrendatario no aplicara esta solucion practica a los derivados implicitos que reunan los
criterios establecidos en el parrafo 4.3.3 de la NIIF 9 Instrumentos financieros.

16 Salvo cuando se aplique la solucién practica expuesta en el parrafo 15, el arrendatario contabilizara los
componentes que no sean de arrendamiento con arreglo a otras Normas aplicables.

Arrendador
17 En los contratos que tengan un componente de arrendamiento y uno o varios componentes adicionales

de arrendamiento o de otro tipo, el arrendador distribuira la contraprestacion del contrato conforme a los
parrafos 73 a 90 de la NIIF 15.

Plazo del arrendamiento (parrafos B34 a B41)

18 La entidad determinara el plazo del arrendamiento como igual al periodo no revocable de un
arrendamiento, al que se afadiran:

(a) los periodos cubiertos por la opcion de prorrogar el arrendamiento, si el arrendatario tiene la
certeza razonable de que ejercera esa opcion, y

(b) los periodos cubiertos por la opcién de rescindir el arrendamiento, si el arrendatario tiene la
certeza razonable de que no ejercera esa opcion.

19 Al evaluar si el arrendatario tiene la certeza razonable de que ejercera la opcion de prorrogar un
arrendamiento, o de que no ejercera la opcion de rescindir el arrendamiento, la entidad tendra en cuenta
todos los hechos y circunstancias pertinentes que creen un incentivo econdmico que mueva al
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arrendatario a ejercer la opcion de prorrogar el arrendamiento, 0 a no ejercer la opcién de rescindir el
arrendamiento, segun lo descrito en los parrafos B37 a B40.

El arrendatario evaluara nuevamente si tiene la certeza razonable de que ejercera una opcion de prérroga,
0 Nno ejercera una opcidn de rescision, siempre que se produzca un hecho significativo o un cambio
significativo en las circunstancias que:

(a) esté bajo el control del arrendatario, y

(b) afecte a la determinacién de si el arrendatario tiene la certeza razonable de que ejercera una
opcion no contemplada anteriormente cuando determiné el plazo del arrendamiento, o de que no
ejercera una opciéon contemplada anteriormente cuando determind el plazo del arrendamiento
(segun lo descrito en el parrafo B41).

La entidad revisara el plazo del arrendamiento si se produce un cambio en el periodo no revocable de un
arrendamiento. Por ejemplo, el periodo de arrendamiento no revocable cambiara si:

(a) el arrendatario ejerce una opcion no contemplada anteriormente por la entidad cuando esta
determiné el plazo del arrendamiento;

(b) el arrendatario no ejerce una opcion contemplada anteriormente por la entidad cuando esta
determiné el plazo del arrendamiento;

(c) se produce un hecho que obliga contractualmente al arrendatario a ejercer una opciéon no
contemplada anteriormente por la entidad cuando esta determiné el plazo del arrendamiento, o

(d) se produce un hecho con arreglo al cual el arrendatario tiene prohibido contractualmente ejercer
una opcion contemplada anteriormente por la entidad cuando esta determiné el plazo del
arrendamiento.

Arrendatario

22

23
24

25

Reconocimiento

En la fecha de comienzo, el arrendatario reconocera un activo por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento.

Valoracion
Valoracion inicial

Valoracién inicial del activo por derecho de uso

En la fecha de comienzo, el arrendatario valorara el activo por derecho de uso por su coste.
El coste del activo por derecho de uso comprendera:

(a) el importe de la valoracion inicial del pasivo por arrendamiento, segun lo descrito en el parrafo
26;

(b) cualquier pago por arrendamiento efectuado en la fecha de comienzo o antes de esta, menos
cualquier incentivo de arrendamiento recibido;

(c) cualquier coste directo inicial soportado por el arrendatario, y

(d) una estimacion de los costes en que incurrira el arrendatario al desmantelar y eliminar el activo

subyacente, rehabilitar el lugar en el que se ubique o devolver dicho activo al estado exigido en
los términos y condiciones del arrendamiento, salvo si se incurre en tales costes para la
produccion de existencias. El arrendatario tendra la obligacion de soportar esos costes, bien
desde la fecha de comienzo, bien como consecuencia de haber utilizado el activo subyacente
durante un periodo determinado.

El arrendatario reconocera los costes descritos en el parrafo 24, letra (d), como parte del coste del activo
por derecho de uso cuando adquiera la obligacién de soportar dichos costes. El arrendatario aplicara la
NIC 2 Existencias a los costes soportados durante un determinado periodo como consecuencia de haber
utilizado el activo por derecho de uso para la produccién de existencias durante ese periodo. Las
obligaciones con respecto a esos costes contabilizados aplicando esta Norma o la NIC 2 se reconoceran
y valoraran aplicando la NIC 37 Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes.
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26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

Valoracion inicial del pasivo por arrendamiento

En la fecha de comienzo, el arrendatario valorara el pasivo por arrendamiento por el valor actual
de los pagos por arrendamiento que no estén abonados en esa fecha. Los pagos por
arrendamiento se descontaran utilizando el tipo de interés implicito en el arrendamiento, si ese
tipo puede determinarse facilmente. Si no puede determinarse facilmente, el arrendatario utilizara
el tipo de interés incremental del endeudamiento del arrendatario.

En la fecha de comienzo, los pagos por arrendamiento incluidos en la valoracion del pasivo por
arrendamiento comprenderan los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente durante
el plazo del arrendamiento que no hayan sido abonados en dicha fecha:

(a) los pagos fijos (incluidos los pagos fijos en esencia, segun lo descrito en el parrafo B42), menos
los incentivos de arrendamiento a cobrar;

(b) los pagos por arrendamiento variables que dependan de un indice o un tipo, inicialmente
valorados con arreglo al indice o tipo en la fecha de comienzo (segun lo descrito en el parrafo
28);

(c) los importes que se espera que abone el arrendatario en concepto de garantias de valor residual;

(d) el precio de ejercicio de una opciéon de compra si el arrendatario tiene la certeza razonable de
que ejercera esa opcion (lo que se evaluara a la luz de los factores descritos en los parrafos B37
a B40), y

(e) los pagos de penalizaciones por rescision del arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja

el ejercicio por el arrendatario de la opcion de rescindirlo.

Los pagos por arrendamiento variables que dependan de un indice o un tipo, segun lo descrito en el
parrafo 27, letra (b), incluiran, por ejemplo, los pagos vinculados a un indice de precios al consumo, los
pagos vinculados a un tipo de interés de referencia (por ejemplo, el LIBOR) o los pagos que varien como
consecuencia de cambios en los precios de alquiler del mercado.

Valoracion posterior

Valoracion posterior del activo por derecho de uso

Después de la fecha de comienzo, el arrendatario valorara el activo por derecho de uso aplicando
un modelo de costes, salvo si aplica uno de los modelos de valoracion descritos en los parrafos
34y 35.

Modelo de costes

En un modelo de costes, el arrendatario valorara el activo por derecho de uso por su coste:
(a) menos la amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro del valor acumuladas, y

(b) ajustado para reflejar cualquier nueva valoracion del pasivo por arrendamiento segun se indica
en el parrafo 36, letra (c).

El arrendatario aplicara los requisitos de amortizacion previstos en la NIC 16 Inmovilizado material al
amortizar el activo por derecho de uso, con supeditacion a lo establecido en el parrafo 32.

Si el arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente al arrendatario al finalizar el plazo del
arrendamiento o si el coste del activo por derecho de uso refleja que el arrendatario ejercera una opcion
de compra, este amortizara el activo por derecho de uso desde la fecha de comienzo hasta el final de la
vida util del activo subyacente. En los demas casos, el arrendatario amortizara el activo por derecho de
uso desde la fecha de comienzo hasta, bien el final de la vida dtil de dicho activo, bien el final del plazo
del arrendamiento si este se produjera antes.

El arrendatario aplicara la NIC 36 Deterioro del valor de los activos para determinar si el valor del activo
por derecho de uso se ha deteriorado y contabilizar cualquier pérdida por deterioro del valor observada.

Otros modelos de valoracion

Si el arrendatario aplica a sus inversiones inmobiliarias el modelo del valor razonable de la NIC 40
Inversiones inmobiliarias, aplicara también ese modelo a los activos por derecho de uso que entren en la
definicion de inversiones inmobiliarias que establece la NIC 40.

Si los activos por derecho de uso estan relacionados con una clase de inmovilizado material a la que el
arrendatario aplica el modelo de revaluacion de la NIC 16, el arrendatario podra optar por aplicar ese
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modelo de revaluacién a todos los activos por derecho de uso que estén relacionados con esa clase de
inmovilizado material.

Valoracién posterior del pasivo por arrendamiento

Después de la fecha de comienzo, el arrendatario valorara el pasivo por arrendamiento como
sigue:

(a) incrementando el importe en libros a fin de reflejar los intereses sobre el pasivo por
arrendamiento;

(b) reduciendo el importe en libros para reflejar los pagos por arrendamiento efectuados, y

(c) valorando nuevamente el importe en libros a fin de reflejar cualquier evaluacion posterior

o cualquier modificacion del arrendamiento seguin se especifican en los parrafos 39 a 46,
o de reflejar la revision de los pagos por arrendamiento fijos en esencia (véase el parrafo
B42).

Los intereses sobre el pasivo por arrendamiento de cada ejercicio durante el plazo del arrendamiento
seran iguales al importe generado por un tipo de interés periddico constante sobre el saldo restante del
pasivo por arrendamiento. El tipo de interés periddico es el tipo de descuento descrito en el parrafo 26 o,
en su caso, el tipo de descuento revisado descrito en el parrafo 41, el parrafo 43 o el parrafo 45, letra (c).

Después de la fecha de comienzo, el arrendatario reconocera en el resultado del ejercicio, salvo si los
costes estan incluidos en el importe en libros de otro activo de acuerdo con otras Normas aplicables, lo
siguiente:

(a) los intereses sobre el pasivo por arrendamiento, y

(b) los pagos por arrendamiento variables no incluidos en la valoracion del pasivo por arrendamiento
en el ejercicio en el que se haya producido el hecho o la circunstancia que da lugar a dichos
pagos.

Nueva evaluacion del pasivo por arrendamiento

Después de la fecha de comienzo, el arrendatario aplicara los parrafos 40 a 43 para valorar de nuevo el
pasivo por arrendamiento a fin de reflejar los cambios en los pagos por arrendamiento. El arrendatario
reconocera el importe de la nueva valoracién del pasivo por arrendamiento como un ajuste del activo por
derecho de uso. No obstante, si el importe en libros del activo por derecho de uso se reduce a cero y se
produce una nueva reduccion en la valoracion del pasivo por arrendamiento, el arrendatario reconocera
cualquier importe restante de la nueva valoracion en el resultado del ejercicio.

El arrendatario valorard nuevamente el pasivo por arrendamiento, descontando los pagos por
arrendamiento revisados mediante un tipo de descuento revisado, si:

(a) hay un cambio en el plazo del arrendamiento, segun lo descrito en los parrafos 20 y 21, en cuyo
caso el arrendatario determinara los pagos por arrendamiento revisados sobre la base del plazo
del arrendamiento revisado, o

(b) hay un cambio en la evaluacion de una opcion de compra del activo subyacente, efectuada a la
luz de los hechos y circunstancias descritos en los parrafos 20 y 21 en el contexto de una opcion
de compra, en cuyo caso el arrendatario determinara los pagos por arrendamiento revisados a
fin de reflejar la variacién de los importes a pagar en virtud de la opcion de compra.

Al aplicar el parrafo 40, el arrendatario determinara el tipo de descuento revisado, que sera igual al tipo
de interés implicito en el arrendamiento durante el resto del plazo del arrendamiento, si dicho tipo puede
determinarse facilmente, o al tipo de interés incremental del endeudamiento del arrendatario en la fecha
de la nueva evaluacion, si el tipo de interés implicito en el arrendamiento no puede determinarse
facilmente.

El arrendatario valorara nuevamente el pasivo por arrendamiento, descontando los pagos por
arrendamiento revisados, si:

(a) hay un cambio en los importes que se espera que se abonen en virtud de una garantia de valor
residual, en cuyo caso el arrendatario determinara los pagos por arrendamiento revisados a fin
de reflejar la variacion de los importes que se espera que se abonen en virtud de la garantia de
valor residual;

(b) hay un cambio en los futuros pagos por arrendamiento como consecuencia de un cambio en un
indice o un tipo utilizado para determinar esos pagos, incluido, por ejemplo, un cambio destinado
a reflejar las variaciones en los precios de alquiler del mercado tras una revision de los alquileres
de mercado. El arrendatario solo valorara nuevamente el pasivo por arrendamiento para reflejar
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43

44

45

46

46A

46B

47

esos pagos por arrendamiento revisados cuando haya un cambio en los flujos de efectivo (es
decir, cuando el ajuste de los pagos por arrendamiento surta efecto). El arrendatario determinara
los pagos por arrendamiento revisados correspondientes al resto del plazo del arrendamiento
basandose en los pagos contractuales revisados.

Al aplicar el parrafo 42, el arrendatario debera utilizar un tipo de descuento sin cambios, salvo que la
variacion de los pagos por arrendamiento se deba a un cambio en los tipos de interés variables. En ese
caso, el arrendatario utilizara un tipo de descuento revisado que refleje los cambios en el tipo de interés.

Modificaciones del arrendamiento

El arrendatario contabilizara la modificacion de un arrendamiento como un arrendamiento aparte si:

(a) la modificacion amplia el alcance del arrendamiento, al anadir el derecho de uso de uno o varios
activos subyacentes, y

(b) la contraprestacion por el arrendamiento se incrementa en un importe que se corresponda con
el precio independiente por la ampliacion del alcance y cualquier ajuste adecuado de ese precio
a fin de reflejar las circunstancias propias del contrato.

En el caso de una modificacién de un arrendamiento que no se contabilice como un arrendamiento aparte,
en la fecha efectiva de la modificacién del arrendamiento, el arrendatario:

(a) distribuira la contraprestacion del contrato modificado aplicando los parrafos 13 a 16;
(b) determinara el plazo del arrendamiento modificado aplicando los parrafos 18 a 19, y
(c) valorara nuevamente el pasivo por arrendamiento, descontando los pagos por arrendamiento

revisados mediante un tipo de descuento revisado. El tipo de descuento revisado se determinara
como igual al tipo de interés implicito en el arrendamiento durante el resto del plazo del
arrendamiento, si dicho tipo puede determinarse facilmente, o al tipo de interés incremental del
endeudamiento del arrendatario en la fecha efectiva de la modificacion, si el tipo de interés
implicito en el arrendamiento no puede determinarse facilmente.

En el caso de una modificacidon de un arrendamiento que no se contabilice como un arrendamiento aparte,
el arrendatario contabilizara la nueva valoracion del pasivo por arrendamiento:

(a) reduciendo el importe en libros del activo por derecho de uso para reflejar la rescision total o
parcial del arrendamiento cuando se trate de modificaciones del arrendamiento que reduzcan el
alcance de este; el arrendatario reconocera en el resultado del ejercicio cualquier pérdida o
ganancia conexa a la rescision total o parcial del arrendamiento;

(b) efectuando el correspondiente ajuste del activo por derecho de uso para todas las demas
modificaciones del arrendamiento.

Como solucion practica, el arrendatario podra optar por no evaluar si una reduccion del alquiler que
cumpla las condiciones del parrafo 46B es una modificacion del arrendamiento. El arrendatario que haga
uso de esta opcidon contabilizara cualquier cambio en los pagos por arrendamiento que resulte de la
reduccion del alquiler de la misma forma que contabilizaria el cambio aplicando esta Norma si el cambio
no fuera una modificacién del arrendamiento.

La solucién practica del parrafo 46A solo es aplicable a las reducciones del alquiler que se produzcan
como consecuencia directa de la pandemia de COVID-19 y unicamente si se cumplen todas las
condiciones siguientes:

(a) que el cambio en los pagos por arrendamiento dé lugar a una contraprestacion por el
arrendamiento revisada que sea sustancialmente idéntica, o inferior, a la contraprestacién por el
arrendamiento inmediatamente anterior al cambio;

(b) que cualquier reduccion de los pagos por arrendamiento afecte solamente a los pagos que
originalmente se hubieran adeudado antes del 30 de junio de 2022 o en esa fecha (por ejemplo,
una reduccion del alquiler cumpliria esta condicion si diera lugar a pagos por arrendamiento
reducidos antes del 30 de junio de 2022 o en esa fecha y a pagos por arrendamiento
incrementados mas alla del 30 de junio de 2022), y

(c) que no haya ningun cambio sustancial de los demas términos y condiciones del contrato de
arrendamiento.

Presentacion

El arrendatario presentara en el estado de situacion financiera, o revelara en las notas:
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(a) los activos por derecho de uso por separado de otros activos; si el arrendatario no presenta los
activos por derecho de uso por separado en el estado de situacion financiera, debera:

(i) incluir los activos por derecho de uso en la misma partida en la que se presentarian los
correspondientes activos subyacentes si se tuvieran en propiedad, y

(ii) revelar en qué partidas del estado de situacién financiera se incluyen esos activos por
derecho de uso;

(b) los pasivos por arrendamiento por separado de otros pasivos; si el arrendatario no presenta los
pasivos por arrendamiento por separado en el estado de situacion financiera, debera revelar en
qué partidas del estado de situacion financiera se incluyen esos pasivos.

El requisito establecido en el parrafo 47, letra (a), no se aplicara a los activos por derecho de uso que
entren en la definicion de inversiones inmobiliarias, los cuales se presentaran en el estado de situacion
financiera como inversiones inmobiliarias.

En el estado de resultados y de otro resultado global, el arrendatario debera presentar los gastos por
intereses sobre el pasivo por arrendamiento por separado del cargo por amortizacion del activo por
derecho de uso. El parrafo 61 de la NIIF 18 Presentacién y revelacion de informacion en los estados
financieros exige que la entidad clasifique en la categoria de financiaciéon del estado de resultados los
gastos por intereses sobre el pasivo por arrendamiento, identificados en aplicacion del parrafo 36, letra

(a).

En el estado de flujos de efectivo, el arrendatario clasificara:

(a) los pagos en efectivo correspondientes al principal del pasivo por arrendamiento dentro de las
actividades de financiacion;

(b) los pagos en efectivo correspondientes a los intereses sobre el pasivo por arrendamiento con
arreglo a los requisitos de la NIC 7 Estado de flujos de efectivo con respecto a los intereses
pagados, y

(c) los pagos por arrendamiento a corto plazo, los pagos por arrendamiento de activos de escaso

valor y los pagos por arrendamiento variables no incluidos en la valoracion del pasivo por
arrendamiento dentro de las actividades de explotacion.

Informacion a revelar

La revelacion de informacién tiene por objeto que los arrendatarios revelen en las notas
informacion que, junto con la facilitada en el estado de situacion financiera, el estado de resultados
y el estado de flujos de efectivo, proporcione a los usuarios de los estados financieros una base
para evaluar el efecto que los arrendamientos tienen en la situacion financiera, el rendimiento
financiero y los flujos de efectivo del arrendatario. Los parrafos 52 a 60 especifican los requisitos
sobre la forma de alcanzar este objetivo.

El arrendatario revelara la informacién relativa a los contratos de arrendamiento en los que sea
arrendatario en una unica nota o seccion separada en sus estados financieros. No obstante, no tendra
que reproducir informacién ya presentada en alguna otra parte de los estados financieros, siempre que
en la nota Unica o seccion separada se incluya una referencia que remita a tal informacion.

El arrendatario revelara los siguientes importes en relacion con el ejercicio sobre el que se informa:

(a) el cargo por amortizacion de los activos por derecho de uso, por clase de activo subyacente;
(b) los gastos por intereses sobre los pasivos por arrendamiento;
(c) el gasto conexo a los arrendamientos a corto plazo contabilizado aplicando el parrafo 6; este

gasto no debe incluir necesariamente el gasto conexo a los arrendamientos de un plazo inferior
o igual a un mes;

(d) el gasto conexo a los arrendamientos de activos de escaso valor contabilizado aplicando el
parrafo 6; este gasto no incluira el gasto conexo a los arrendamientos a corto plazo de activos
de escaso valor contemplados en el parrafo 53, letra (c);

(e) el gasto conexo a los pagos por arrendamiento variables no incluidos en la valoracion de los
pasivos por arrendamiento;

(f) los ingresos derivados del subarrendamiento de activos por derecho de uso;

(9) el total de las salidas de efectivo de los arrendamientos;

(h) las adiciones a los activos por derecho de uso;

(

~

las pérdidas o ganancias derivadas de transacciones de venta con arrendamiento posterior, y
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() el importe en libros de los activos por derecho de uso al final del ejercicio sobre el que se informa,
por clase de activo subyacente.

El arrendatario presentara la informacion a revelar que se especifica en el parrafo 53 en forma de tabla,
a menos que sea mas apropiado otro formato. Los importes revelados incluiran los costes que el
arrendatario ha incluido en el importe en libros de otro activo durante el ejercicio sobre el que se informa.

El arrendatario revelara el importe de sus compromisos por arrendamiento a corto plazo contabilizados
aplicando el parrafo 6 si la cartera de arrendamientos a corto plazo a los que se ha comprometido al final
del ejercicio sobre el que se informa no es similar a la cartera de arrendamientos a corto plazo a que se
refieren los gastos por arrendamientos a corto plazo revelados aplicando el parrafo 53, letra (c).

Si los activos por derecho de uso entran en la definicion de inversiones inmobiliarias, el arrendatario
aplicara los requisitos de revelacion de informacién de la NIC 40. En este caso, el arrendatario no esta
obligado a revelar la informacion a que se refiere el parrafo 53, letras (a), (f), (h) o (j), en relacién con esos
activos por derecho de uso.

Si el arrendatario valora los activos por derecho de uso por los importes revaluados aplicando la NIC 16,
revelara la informacion que establece el parrafo 77 de la NIC 16 en relacion con esos activos por derecho
de uso.

El arrendatario presentara un analisis de vencimientos de los pasivos por arrendamiento aplicando los
parrafos 39 y B11 de la NIIF 7 Instrumentos financieros: Informacién a revelar, por separado de los analisis
de vencimientos de otros pasivos financieros.

Ademas de la informacién a revelar requerida en los parrafos 53 a 58, el arrendatario revelara la
informacion cualitativa y cuantitativa adicional sobre sus actividades de arrendamiento que resulte
necesaria para cumplir el objetivo de la revelacién de informacion contemplado en el parrafo 51 (segun lo
descrito en el parrafo B48). Esta informacion adicional podra incluir, sin limitarse a ello, informacion que
ayude a los usuarios de los estados financieros a evaluar:

(a) la naturaleza de las actividades de arrendamiento del arrendatario;

(b) las salidas de efectivo futuras a las que el arrendatario esté potencialmente expuesto y que no
estén reflejadas en la valoracién de los pasivos por arrendamiento, lo que incluye la exposicion
derivada de:

(i) pagos por arrendamiento variables (segun lo descrito en el parrafo B49);
i) opciones de prdrroga y rescision (segun lo descrito en el parrafo B50);
i) garantias de valor residual (segun lo descrito en el parrafo B51), y

iv) arrendamientos que aun no hayan comenzado y a los que el arrendatario se haya
comprometido;

(c) restricciones o clausulas impuestas en los arrendamientos, y
(d) transacciones de venta con arrendamiento posterior (segun lo descrito en el parrafo B52).

Un arrendatario que contabilice los arrendamientos a corto plazo o los arrendamientos de activos de
escaso valor aplicando el parrafo 6 revelara este hecho.

Si un arrendatario aplica la solucién practica del parrafo 46A, revelara:

(a) que ha aplicado la solucion practica a todas las reducciones del alquiler que cumplan las
condiciones del parrafo 46B o, si no la ha aplicado a todas las reducciones del alquiler de ese
tipo, dara informacién sobre la naturaleza de los contratos a los que ha aplicado la soluciéon
practica (véase el parrafo 2), y

(b) el importe reconocido en el resultado del ejercicio sobre el que se informe para reflejar los
cambios en los pagos por arrendamiento que se deriven de las reducciones del alquiler a las que
el arrendatario haya aplicado la solucion practica del parrafo 46A.

Arrendador

61

62

Clasificacion de los arrendamientos (parrafos B53 a B58)

El arrendador clasificara cada uno de sus arrendamientos, bien como arrendamiento operativo,
bien como arrendamiento financiero.

Un arrendamiento se clasificara como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un activo subyacente. Un arrendamiento se clasificara
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como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo subyacente.

Que un arrendamiento sea financiero u operativo dependera del fondo econémico de la transaccién y no
de la forma del contrato. Son ejemplos de situaciones que, por si solas o de forma conjunta, normalmente
llevarian a clasificar un arrendamiento como financiero las siguientes:

(a) el arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente al arrendatario al finalizar el plazo
del arrendamiento;

(b) el arrendatario tiene la opcién de comprar el activo subyacente a un precio que se espera sea
suficientemente inferior al valor razonable en la fecha en que la opcion sea ejercitable, de modo
que, en la fecha de inicio del arrendamiento, tenga una certeza razonable de que ejercera tal
opcion;

(c) el plazo del arrendamiento cubre la mayor parte de la vida econémica del activo subyacente,
aunque no se transfiera su propiedad;

(d) en la fecha de inicio, el valor actual de los pagos por arrendamiento es al menos equivalente a la
practica totalidad del valor razonable del activo subyacente, y

(e) el activo subyacente es de una naturaleza tan especializada que solo el arrendatario puede usarlo
sin modificaciones importantes.

Otros indicadores de situaciones que podrian llevar, por si solas o de forma conjunta, a la clasificacion de
un arrendamiento como de caracter financiero, son los siguientes:

(a) en el supuesto de que el arrendatario pueda cancelar el arrendamiento, las pérdidas sufridas por
el arrendador a causa de tal cancelacion son asumidas por el arrendatario;

(b) las pérdidas o ganancias derivadas de las fluctuaciones en el valor razonable del importe residual
recaen sobre el arrendatario (por ejemplo, en forma de una disminucién del alquiler equivalente
a la mayor parte del producto de la venta al final del arrendamiento), y

(c) el arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento por un segundo periodo, con un
alquiler sustancialmente inferior al del mercado.

Los ejemplos e indicadores contenidos en los parrafos 63 y 64 no son siempre concluyentes. Si resulta
claro, por otras caracteristicas, que el arrendamiento no transfiere sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un activo subyacente, dicho arrendamiento se clasificara como
operativo. Por ejemplo, este puede ser el caso si se transfiere la propiedad del activo subyacente al final
del arrendamiento por un pago variable que sea igual a su valor razonable en ese momento, o si existen
pagos por arrendamiento variables, como consecuencia de los cuales el arrendador no transfiere
sustancialmente todos esos riesgos y beneficios.

La clasificacion del arrendamiento se realizara en la fecha de inicio y se revisara solo si se modifica el
arrendamiento. Los cambios en las estimaciones (por ejemplo, cambios en las estimaciones de la vida
econdmica o el valor residual del activo subyacente), o los cambios de circunstancias (por ejemplo, el
impago por parte del arrendatario), no daran lugar a una nueva clasificacion del arrendamiento a efectos
contables.

Arrendamientos financieros

Reconocimiento y valoracion

En la fecha de comienzo, el arrendador reconocera en su estado de situacion financiera los activos
que mantenga en virtud de un arrendamiento financiero, y los presentara como partida a cobrar
por un importe igual al de la inversién neta en el arrendamiento.

Valoracioén inicial

El arrendador utilizara el tipo de interés implicito en el arrendamiento para valorar la inversion neta en el
arrendamiento. En el caso de un subarrendamiento, si el tipo de interés implicito en él no puede
determinarse facilmente, el arrendador intermedio podra utilizar el tipo de descuento utilizado en el
arrendamiento principal (ajustado a fin de tener en cuenta los costes directos iniciales conexos al
subarrendamiento) para valorar la inversion neta en el subarrendamiento.

Los costes directos iniciales, distintos de los soportados por los arrendadores que sean fabricantes o
distribuidores, se incluiran en la valoracion inicial de la inversiéon neta en el arrendamiento y reduciran el
importe de los ingresos reconocidos durante el plazo del arrendamiento. El tipo de interés implicito del
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arrendamiento se define de forma que los costes directos iniciales se incluyen automaticamente en la
inversion neta en el arrendamiento; no es necesario anadirlos por separado.

Valoracion inicial de los pagos por arrendamiento incluidos en la inversiéon neta en el
arrendamiento

En la fecha de comienzo, los pagos por arrendamiento incluidos en la valoracién de la inversién neta en
el arrendamiento comprenderan los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente durante
el plazo del arrendamiento que no se hayan recibido en dicha fecha:

(a) los pagos fijos (incluidos los pagos fijos en esencia, segun lo descrito en el parrafo B42), menos
los incentivos de arrendamiento a pagar;

(b) los pagos por arrendamiento variables que dependan de un indice o un tipo, inicialmente
valorados con arreglo al indice o tipo en la fecha de comienzo;

(c) cualquier garantia de valor residual otorgada al arrendador por el arrendatario, un tercero
vinculado al arrendatario o un tercero no vinculado al arrendador y que tenga capacidad
financiera para asumir las obligaciones que conlleva la garantia;

(d) el precio de ejercicio de una opcién de compra si el arrendatario tiene la certeza razonable de
que ejercera esa opcion (lo que se evaluara a la luz de los factores descritos en el parrafo B37),
y

(e) los pagos de penalizaciones por rescision del arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja

el ejercicio por el arrendatario de la opcion de rescindirlo.

Arrendadores que sean fabricantes o distribuidores

En la fecha de comienzo, el arrendador que sea fabricante o distribuidor reconocera lo siguiente, para
cada uno de sus arrendamientos financieros:

(a) ingresos ordinarios por un importe igual al valor razonable del activo subyacente, o, si fuera
inferior, al valor actual de los pagos por arrendamiento que correspondan al arrendador,
descontados aplicando un tipo de interés de mercado;

(b) el coste de la venta por un importe igual al coste, o al importe en libros si fuera distinto, del activo
subyacente, menos el valor actual del valor residual no garantizado, y

(c) el resultado de la venta (igual a la diferencia entre los ingresos ordinarios y el coste de la venta)
de acuerdo con su politica sobre las operaciones de venta directa a las que se aplique la NIIF 15.
El arrendador que sea fabricante o distribuidor reconocera el resultado de la venta
correspondiente a un arrendamiento financiero en la fecha de comienzo, con independencia de
si dicho arrendador transfiere o no el activo subyacente segun lo descrito en la NIIF 15.

Los fabricantes o distribuidores ofrecen a menudo a sus clientes la posibilidad de comprar o arrendar un
activo. El arrendamiento financiero de un activo por un arrendador que sea fabricante o distribuidor dara
lugar a un resultado equivalente al resultado de la venta directa del activo subyacente, a precios normales
de venta, teniendo en cuenta cualquier descuento comercial o por volumen que sea aplicable.

Los arrendadores que son fabricantes o distribuidores ofrecen a veces tipos de interés artificialmente
bajos a fin de atraer a los clientes. El uso de tales tipos podria comportar que el arrendador reconociera
una parte excesiva de los ingresos totales de la transaccion en la fecha de comienzo. Si se ofrecen tipos
de interés artificialmente bajos, el arrendador que sea fabricante o distribuidor limitara las ganancias de
la venta a las que corresponderia si se aplicara un tipo de interés de mercado.

El arrendador que sea fabricante o distribuidor reconocera como gastos los costes soportados en la
obtencidon de un arrendamiento financiero en la fecha de comienzo, puesto que estan relacionados
principalmente con la obtencién de las ganancias del fabricante o distribuidor en la venta. Los costes
soportados por los arrendadores que sean fabricantes o distribuidores en la obtencion de un
arrendamiento financiero se excluyen de la definicién de costes directos iniciales y, por tanto, de la
inversion neta en el arrendamiento.

Valoracién posterior

El arrendador reconocera los ingresos financieros durante el plazo del arrendamiento, con arreglo
a una pauta que refleje una tasa de rendimiento peridédica constante sobre la inversion neta del
arrendador en el arrendamiento.

El arrendador procurara distribuir los ingresos financieros sobre una base sistematica y racional a lo largo
del plazo del arrendamiento. El arrendador deducira los pagos por arrendamiento referidos al ejercicio de
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la inversioén bruta en el arrendamiento a fin de reducir tanto el principal como los ingresos financieros no
devengados.

El arrendador aplicara los requisitos en materia de baja en cuentas y deterioro del valor establecidos en
la NIIF 9 a la inversion neta en el arrendamiento. Revisara periddicamente los valores residuales no
garantizados estimados utilizados para calcular la inversion bruta en el arrendamiento. Si se produce una
reduccion del valor residual no garantizado estimado, el arrendador revisara la distribucion de los ingresos
durante el plazo del arrendamiento y reconocera inmediatamente cualquier reduccidn respecto de los
importes devengados.

El arrendador que clasifique un activo objeto de arrendamiento financiero como mantenido para la venta
(o lo incluya en un grupo enajenable de elementos clasificado como mantenido para la venta) aplicando
la NIIF 5 Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas contabilizara ese
activo con arreglo a dicha Norma.

Modificaciones del arrendamiento

El arrendador contabilizara la modificacién de un arrendamiento financiero como un arrendamiento aparte
Si:

(a) la modificacion amplia el alcance del arrendamiento, al afadir el derecho de uso de uno o varios
activos subyacentes, y

(b) la contraprestacion por el arrendamiento se incrementa en un importe que se corresponda con
el precio independiente por la ampliacion del alcance y cualquier ajuste adecuado de ese precio
a fin de reflejar las circunstancias propias del contrato.

Cuando la modificacion de un arrendamiento financiero no se contabilice como arrendamiento aparte, el
arrendador contabilizara la modificacion como sigue:

(a) si el arrendamiento se hubiera clasificado como arrendamiento operativo, de haber sido efectiva
la modificacién en la fecha de inicio, el arrendador:

(i) contabilizara la modificacién del arrendamiento como un arrendamiento nuevo desde la
fecha efectiva de la modificacion, y

(ii) valorara el importe en libros del activo subyacente como igual a la inversién neta en el
arrendamiento inmediatamente antes de la fecha efectiva de la modificacion del
arrendamiento;

(b) en caso contrario, el arrendador aplicara los requisitos de la NIIF 9.
Arrendamientos operativos

Reconocimiento y valoracion

El arrendador reconocera los pagos por arrendamiento derivados de arrendamientos operativos
como ingresos, bien de forma lineal, bien con arreglo a otra base sistematica. El arrendador
aplicara otra base sistematica si esta es mas representativa del patron conforme al cual se reducen
los beneficios del uso del activo subyacente.

El arrendador reconocera como gastos los costes, incluida la amortizacién, soportados para obtener los
ingresos por arrendamiento.

El arrendador afadird los costes directos iniciales soportados en la obtencion de un arrendamiento
operativo al importe en libros del activo subyacente y reconocera dichos costes como gastos durante el
plazo del arrendamiento, sobre la misma base que los ingresos por arrendamiento.

La politica de amortizacion aplicable a los activos subyacentes amortizables objeto de arrendamiento
operativo sera coherente con la politica de amortizacion normalmente aplicada por el arrendador a activos
similares. El arrendador calculara la amortizacién de acuerdo con la NIC 16 y la NIC 38.

El arrendador aplicara la NIC 36 para determinar si el valor de un activo subyacente objeto de
arrendamiento operativo ha sufrido deterioro y contabilizar cualquier pérdida por deterioro del valor
constatada.

El arrendador que sea fabricante o distribuidor no reconocera ninguna ganancia por venta cuando acuerde
un arrendamiento operativo, ya que este no equivale a una venta.
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Modificaciones del arrendamiento

El arrendador contabilizara la modificacion de un arrendamiento operativo como un nuevo arrendamiento
desde la fecha efectiva de la modificacion, y considerara que cualquier pago por arrendamiento anticipado
o devengado en relacion con el arrendamiento original forma parte de los pagos del nuevo arrendamiento.

Presentacion

El arrendador presentara los activos subyacentes objeto de arrendamiento operativo en su estado de
situacion financiera de acuerdo con la naturaleza de dichos activos.

Informacion a revelar

El objetivo perseguido es que los arrendadores revelen en las notas informacién que, junto con la
facilitada en el estado de situacion financiera, el estado de resultados y el estado de flujos de
efectivo, proporcione a los usuarios de los estados financieros una base para evaluar el efecto
que los arrendamientos tienen en la situacion financiera, el rendimiento financiero y los flujos de
efectivo del arrendador. Los parrafos 90 a 97 especifican los requisitos sobre la forma de alcanzar
este objetivo.

El arrendador revelara los siguientes importes en relacion con el ejercicio:

(a) cuando se trate de arrendamientos financieros:
0] el resultado de la venta;
(ii) los ingresos financieros derivados de la inversiéon neta en el arrendamiento, y
(iii) los ingresos conexos a los pagos por arrendamiento variables no incluidos en la

valoracion de la inversion neta en el arrendamiento;

(b) cuando se trate de arrendamientos operativos, los ingresos por arrendamiento, revelando por
separado los ingresos relativos a los pagos por arrendamiento variables que no dependan de un
tipo o un indice.

El arrendador presentara la informacion que se especifica en el parrafo 90 en forma de tabla, a menos
que sea mas apropiado otro formato.

El arrendador revelara la informacion cuantitativa y cualitativa adicional sobre sus actividades de
arrendamiento que resulte necesaria para cumplir el objetivo de la revelacion de informacion contemplado
en el parrafo 89. Esta informacién adicional incluira, sin limitarse a ello, informacién que ayude a los
usuarios de los estados financieros a evaluar:

(a) la naturaleza de las actividades de arrendamiento del arrendador, y

(b) la manera en que el arrendador gestiona el riesgo conexo a cualquier derecho que conserve
sobre los activos subyacentes. En particular, el arrendador revelara su estrategia de gestion del
riesgo por lo que respecta a los derechos que conserve sobre los activos subyacentes, incluido
cualquier medio a través del cual reduzca ese riesgo. Estos medios pueden incluir, por ejemplo,
acuerdos de recompra, garantias de valor residual o pagos por arrendamiento variables a los que
se recurrira a partir de determinados limites especificados.

Arrendamientos financieros

El arrendador proporcionara una explicacion cualitativa y cuantitativa de los cambios significativos en el
importe en libros de la inversidn neta en los arrendamientos financieros.

El arrendador presentara un analisis de vencimientos de los pagos por arrendamiento a cobrar, indicando
los pagos por arrendamiento no descontados a recibir anualmente como minimo de cada uno de los cinco
primeros afios y el total de los importes de los afios restantes. El arrendador conciliara los pagos por
arrendamiento no descontados con la inversion neta en el arrendamiento. La conciliacion reflejara los
ingresos financieros no devengados conexos a los pagos por arrendamiento a cobrar y cualquier valor
residual no garantizado descontado.

Arrendamientos operativos
En lo que respecta a los elementos de inmovilizado material objeto de un arrendamiento operativo, el

arrendador aplicara los requisitos de revelacion de informacion de la NIC 16. Al aplicar los requisitos de
revelacion de informacion de la NIC 16, el arrendador desglosara cada clase de inmovilizado material en
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activos objeto de arrendamiento operativo y activos que no son objeto de arrendamiento operativo. Por
consiguiente, el arrendador revelara la informacién requerida por la NIC 16 en relacion con los activos
objeto de arrendamiento operativo (por clase de activo subyacente) por separado de los activos en
propiedad mantenidos y utilizados por el arrendador.

El arrendador aplicara los requisitos de revelacion de informacién contemplados en la NIC 36, la NIC 38,
la NIC 40 y la NIC 41 en lo que atafie a los activos objeto de arrendamiento operativo.

El arrendador presentara un analisis de vencimientos de los pagos por arrendamiento, indicando los
pagos por arrendamiento no descontados a recibir anualmente como minimo de cada uno de los cinco
primeros afos y el total de los importes de los afos restantes.

Transacciones de venta con arrendamiento posterior

98

99

100

101

102

102A

Si una entidad (el vendedor-arrendatario) transfiere un activo a otra entidad (el comprador-arrendador) y
posteriormente toma ese activo en arrendamiento del comprador-arrendador, tanto el vendedor-
arrendatario como el comprador-arrendador contabilizaran el contrato de transferencia y el arrendamiento
aplicando los parrafos 99 a 103.

Evaluacion de si la transferencia del activo constituye una venta

A fin de determinar si la transferencia de un activo debe contabilizarse como una venta de dicho activo,
la entidad aplicara los requisitos de la NIIF 15 para determinar cuando se considera satisfecha una
obligacion de ejecucion.

La transferencia del activo constituye una venta

Si la transferencia de un activo efectuada por el vendedor-arrendatario satisface los requisitos de la
NIIF 15 para ser contabilizada como una venta de dicho activo:

(a) el vendedor-arrendatario valorara el activo por derecho de uso que se deriva del arrendamiento
posterior por la parte del importe en libros previo del activo que se refiera al derecho de uso
conservado por dicho vendedor- arrendatario; por consiguiente, el vendedor-arrendatario
reconocera solo el importe de cualquier pérdida o ganancia que se refiera a los derechos
transferidos al comprador-arrendador;

(b) el comprador-arrendador contabilizara la compra del activo de acuerdo con las Normas
aplicables, y contabilizara el arrendamiento aplicando los requisitos contables que con respecto
al arrendador establece esta Norma.

Si el valor razonable de la contraprestacion por la venta de un activo no es igual al valor razonable del
activo, o si los pagos por arrendamiento no son a precios de mercado, la entidad realizara los siguientes
ajustes para valorar el producto de la venta por su valor razonable:

(a) la aplicacion de condiciones inferiores a las de mercado se contabilizara como un pago anticipado
de los pagos por arrendamiento, y

(b) la aplicacion de condiciones superiores a las de mercado se contabilizara como financiacion
adicional aportada por el comprador-arrendador al vendedor-arrendatario.

La entidad valorara cualquier posible ajuste requerido por el parrafo 101 basandose en aquello de lo
siguiente que resulte mas facil de determinar:

(a) la diferencia entre el valor razonable de la contraprestacion por la venta y el valor razonable del
activo, y
(b) la diferencia entre el valor actual de los pagos contractuales por el arrendamiento y el valor actual

de los pagos por el arrendamiento a precios de mercado.

Después de la fecha de inicio, el vendedor-arrendatario aplicara los parrafos 29 a 35 al activo por derecho
de uso que se deriva del arrendamiento posterior y los parrafos 36 a 46 al pasivo por arrendamiento que
se deriva del arrendamiento posterior. Al aplicar los parrafos 36 a 46, el vendedor-arrendatario
determinara los «pagos de arrendamientos» o los «pagos de arrendamiento revisados» en una forma que
garantice que no reconoce ningun importe de ganancia o pérdida en relacién con el derecho de uso que
conserva. La aplicacion de las disposiciones del presente parrafo no impedira que el vendedor-
arrendatario reconozca en el resultado cualquier ganancia o pérdida relacionada con la terminacién parcial
o total de un arrendamiento conforme a lo dispuesto en el parrafo 46, letra (a).
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La transferencia del activo no constituye una venta

Si la transferencia de un activo efectuada por el vendedor-arrendatario no satisface los requisitos de la
NIIF 15 para ser contabilizada como una venta de dicho activo:

(a) el vendedor-arrendatario continuara reconociendo el activo transferido y reconocera un pasivo
financiero igual al producto de la transferencia; el pasivo financiero se contabilizara de acuerdo
con la NIIF 9;

(b) el comprador-arrendador no reconocera el activo transferido y reconocera un activo financiero

igual al producto de la transferencia; el activo financiero se contabilizara de acuerdo con la NIIF 9.

Excepcién temporal derivada de la reforma de los tipos de interés de
referencia

104

105

106

14

El arrendatario aplicara los parrafos 105 y 106 a todas las modificaciones del arrendamiento que cambien
la base para determinar los pagos futuros por arrendamiento como resultado de la reforma de los tipos
de interés de referencia (véanse los parrafos 5.4.6 y 5.4.8 de la NIIF 9). Estos parrafos se aplican
exclusivamente a esas modificaciones del arrendamiento. A estos efectos, la expresion «reforma de los
tipos de interés de referencia» se refiere a la reforma en todo el mercado de un tipo de interés de referencia
como se describe en el parrafo 6.8.2 de la NIIF 9.

Como solucion practica, el arrendatario aplicara el parrafo 42 para contabilizar una modificacion del
arrendamiento exigida por la reforma de los tipos de interés de referencia. Esta solucion practica se aplica
unicamente a dichas modificaciones. A estos efectos, se considera que la reforma de los tipos de interés
de referencia exige una modificaciéon del arrendamiento Unicamente si se cumplen las dos condiciones
siguientes:

(a) que la modificacién sea necesaria como consecuencia directa de la reforma de los tipos de
interés de referencia, y

(b) que la nueva base para la determinacién de los pagos por arrendamiento sea equivalente, desde
el punto de vista econdmico, a la base anterior (esto es, la base inmediatamente anterior a la
modificacion).

No obstante, si se realizan modificaciones del arrendamiento adicionales a las exigidas por la reforma de
los tipos de interés de referencia, el arrendatario aplicara los requisitos correspondientes de esta Norma
para contabilizar todas las modificaciones del arrendamiento realizadas al mismo tiempo, incluidas las
exigidas por la reforma de los tipos de interés de referencia.
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Apéndice A

NIIF 16

Definiciones de términos

Este apéndice es parte integrante de la Norma.

Fecha de comienzo del
arrendamiento (fecha de comienzo)

Vida econémica

Fecha efectiva de la modificaciéon

Valor razonable

Arrendamiento financiero

Pagos fijos

Inversion bruta en el arrendamiento

Fecha de inicio del arrendamiento
(fecha de inicio)

Costes directos iniciales

Tipo de interés implicito en el
arrendamiento

Arrendamiento

Incentivos de arrendamiento

Modificacion del arrendamiento

Fecha en que un arrendador pone un activo subyacente a
disposicion de un arrendatario para su uso.

El periodo durante el cual se espera que un activo sea utilizable
econdmicamente por uno 0 mas usuarios, o bien el nimero de
unidades de produccion o unidades similares que se espera que uno
0 mas usuarios obtengan del activo.

La fecha en que ambas partes acuerdan una modificacion del
arrendamiento.

A efectos de la aplicacion de los requisitos contables que esta Norma
establece para el arrendador, el importe por el cual puede ser
intercambiado un activo, o liquidado un pasivo, entre partes
interesadas y debidamente informadas que realizan una transaccion
en condiciones de independencia mutua.

Arrendamiento en el que se transfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo
subyacente.

Pagos de un arrendatario a un arrendador por el derecho a usar un
activo subyacente durante el plazo del arrendamiento, excluidos
los pagos por arrendamiento variables.

La suma de:

(a) los pagos por arrendamiento a recibir por un arrendador
en virtud de un arrendamiento financiero, y

(b) cualquier valor residual no garantizado que corresponda
al arrendador.

La fecha del acuerdo de arrendamiento o la fecha en que las partes
se comprometan en relacion con las principales condiciones del
arrendamiento, si esta fuera anterior.

Costes incrementales de la obtencion de un arrendamiento en los
que no se habria incurrido si el contrato no se hubiera obtenido,
excepto aquellos de tales costes en los que incurra un arrendador
que sea fabricante o distribuidor en relacion con un arrendamiento
financiero.

El tipo de interés con arreglo al cual el valor actual de (a) los pagos
por arrendamiento y (b) el valor residual no garantizado es igual
a la suma de (i) el valor razonable del activo subyacente y (ii)
cualquier coste directo inicial del arrendador.

Un contrato, o parte de un contrato, que otorga el derecho de uso de
un activo (el activo subyacente) durante un periodo de tiempo a
cambio de una contraprestacion.

Pagos realizados por un arrendador a un arrendatario en relacion
con un arrendamiento, o el reembolso o asuncion por un arrendador
de costes de un arrendatario.

Todo cambio en el alcance del arrendamiento, o la contraprestacion

por el arrendamiento, frente a las condiciones iniciales de este (por
ejemplo, si se aflade o pone fin al derecho de uso de uno o varios
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Pagos por arrendamiento

Plazo del arrendamiento

Arrendatario

Tipo de interés incremental del
endeudamiento del arrendatario

Arrendador

Inversion neta en el arrendamiento

Arrendamiento operativo

16

activos subyacentes, o se amplia o reduce el plazo del
arrendamiento).

Los pagos realizados por un arrendatario a un arrendador por el
derecho de uso de un activo subyacente durante el plazo del
arrendamiento, y que comprenden lo siguiente:

(a) pagos fijos (incluidos los pagos fijos en esencia), menos los
incentivos de arrendamiento;

(b) pagos por arrendamiento variables que dependen de un
indice o un tipo;

(c) el precio de ejercicio de una opcion de compra si el
arrendatario tiene la certeza razonable de que ejercera esa
opcion, y

(d) los pagos de penalizaciones por rescision del

arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja el
ejercicio por el arrendatario de la opcién de rescindirlo.

En el caso del arrendatario, los pagos por arrendamiento incluyen
también los importes que este deba pagar en virtud de garantias de
valor residual. Los pagos por arrendamiento no incluyen los pagos
correspondientes a los componentes de un contrato ajenos al
arrendamiento, excepto si el arrendatario opta por combinar
componentes ajenos al arrendamiento con un componente de
arrendamiento y contabilizarlos como un componente de
arrendamiento unico.

En el caso del arrendador, los pagos por arrendamiento incluyen
también cualquier garantia de valor residual otorgada al mismo por
el arrendatario, un tercero vinculado al arrendatario o un tercero no
vinculado al arrendador y que tenga capacidad financiera para asumir
las obligaciones que conlleva la garantia. Los pagos por
arrendamiento  no incluyen los pagos correspondientes a
componentes ajenos al arrendamiento.

Periodo no revocable durante el cual el arrendatario tiene derecho
a usar un activo subyacente, junto con:

(a) los periodos cubiertos por la opcion de prorrogar el
arrendamiento, si el arrendatario tiene la certeza razonable
de que ejercera esa opcion, y

(b) los periodos cubiertos por la opcidon de rescindir el
arrendamiento, si el arrendatario tiene la certeza razonable
de que no ejercera esa opcion.

La entidad que obtiene el derecho a usar un activo subyacente
durante un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

El tipo de interés que el arrendatario tendria que pagar para tomar
prestados, con un plazo y una garantia similares, los fondos
necesarios para obtener un activo de valor semejante al activo por
derecho de uso en un entorno econémico parecido.

La entidad que otorga el derecho a usar un activo subyacente
durante un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

La inversion bruta en el arrendamiento descontada al tipo de
interés implicito en el arrendamiento.

Un arrendamiento en el que no se transfieren sustancialmente todos

los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo
subyacente.
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Pagos por arrendamiento
opcionales

Periodo de uso

Garantia de valor residual

Activo por derecho de uso

Arrendamiento a corto plazo

Subarrendamiento

Activo subyacente

Ingresos financieros no devengados

Valor residual no garantizado

Pagos por arrendamiento variables

NIIF 16

Pagos a realizar por el arrendatario al arrendador por el derecho de
uso de un activo subyacente durante los periodos cubiertos por una
opcién de prérroga o rescision del arrendamiento que no estan
comprendidos en el plazo del arrendamiento.

El periodo total de tiempo en que se usa un activo a fin de cumplir un
contrato con un cliente (incluidos cualesquiera periodos de tiempo no
consecutivos).

Garantia otorgada al arrendador por un tercero no vinculado con él
en el sentido de que el valor (o parte del valor) de un activo
subyacente al término de un arrendamiento sera al menos igual a
un importe especificado.

Activo que representa el derecho del arrendatario a usar un activo
subyacente durante el plazo del arrendamiento.

Arrendamiento que, en la fecha de comienzo, tiene un plazo igual
o inferior a doce meses. Un arrendamiento con opciéon de compra no
constituye un arrendamiento a corto plazo.

Transaccion a través de la cual un arrendatario («arrendador
intermedio») rearrienda un activo subyacente a un tercero, sin que
por ello pierda vigencia el arrendamiento («arrendamiento
principal») acordado entre el arrendador principal y el arrendatario.

Activo objeto de arrendamiento, en relacion con el cual el
arrendador ha otorgado derecho de uso al arrendatario.

La diferencia entre:
(a) la inversion bruta en el arrendamiento, y
(b) la inversion neta en el arrendamiento.

La parte del valor residual del activo subyacente cuya realizacion
por el arrendador no esta asegurada o esta garantizada unicamente
por un tercero vinculado al arrendador.

La parte de los pagos efectuados por el arrendatario al arrendador,
por el derecho de uso de un activo subyacente durante el plazo del
arrendamiento, que varia debido a cambios en los hechos o
circunstancias ocurridos después de la fecha de comienzo y
distintos al transcurso del tiempo.

Términos definidos en otras Normas y que se utilizan en esta Norma con

el mismo significado

Contrato

Vida util

Un acuerdo entre dos o mas partes que crea derechos y obligaciones
exigibles.

El periodo durante el cual se espera que un activo esté disponible
para su uso por parte de una entidad; o el numero de unidades de
produccion o unidades similares que una entidad espera obtener de
un activo.
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Apéndice B
Guia de aplicacién

Este apéndice es parte integrante de la Norma. Describe la aplicacion de los parrafos 1 a 103 y tiene el mismo
valor que el resto de apartados de la Norma.

B1

B2

B3

B4

BS

B6

B7

B8

18

Aplicacion a una cartera

Esta Norma especifica la contabilizacion de un arrendamiento individual. Sin embargo, a modo de solucion
practica, la entidad puede aplicar esta Norma a una cartera de arrendamientos con caracteristicas
similares, si la entidad puede razonablemente esperar que los efectos sobre los estados financieros de
aplicar esta Norma a la cartera o de aplicarla a los arrendamientos individuales de dicha cartera no difieran
de forma significativa. Al contabilizar una cartera, la entidad utilizara estimaciones e hipétesis que reflejen
el tamano y la composicion de la cartera.

Combinacion de contratos

Al aplicar esta Norma, las entidades combinaran dos o mas contratos celebrados al mismo tiempo, o casi
al mismo tiempo, con una misma contraparte (o partes vinculadas de la contraparte) y contabilizaran los
contratos como un unico contrato si se cumplen uno o varios de los criterios siguientes:

(a) que los contratos se hayan negociado como un paquete con un objetivo comercial global que no
pueda entenderse sin considerar los contratos conjuntamente;

(b) que el importe de la contraprestacion a pagar en uno de los contratos dependa del precio o la
ejecucion del otro, o

(c) que los derechos de uso de los activos subyacentes otorgados por los contratos (o algunos
derechos de uso de los activos subyacentes otorgados en cada uno de los contratos) constituyan
un solo componente de arrendamiento, segun lo descrito en el parrafo B32.

Exencion de reconocimiento: arrendamientos en los que el activo
subyacente sea de escaso valor (parrafos 5 a 8)

Excepto por lo especificado en el parrafo B7, esta Norma permite a un arrendatario aplicar el parrafo 6
para contabilizar arrendamientos en los que el activo subyacente sea de escaso valor. El arrendatario
evaluara el valor del activo subyacente basandose en el valor del activo en su estado nuevo, con
independencia de la antigiiedad del activo objeto del arrendamiento.

La evaluacién de si un activo subyacente es de escaso valor se realiza en términos absolutos. Los
arrendamientos de activos de escaso valor cumplen los requisitos para aplicar el tratamiento contable que
contempla el parrafo 6, con independencia de si esos arrendamientos tienen o no una importancia relativa
significativa para el arrendatario. La evaluacion no se ve afectada por el tamano, la naturaleza o las
circunstancias del arrendatario. Por consiguiente, diferentes arrendatarios deberian llegar a las mismas
conclusiones sobre si un determinado activo subyacente es de escaso valor.

Un activo subyacente puede ser de escaso valor solo si:

(a) el arrendatario puede beneficiarse del uso del activo subyacente por si solo o junto con otros
recursos facilmente disponibles para él, y

(b) el activo subyacente no depende en medida apreciable de otros activos subyacentes, ni esta
estrechamente interrelacionado con ellos.

El arrendamiento de un activo subyacente no puede calificarse como arrendamiento de un activo de
escaso valor si la naturaleza del activo es tal que, en su estado nuevo, dicho activo no es habitualmente
de escaso valor. Por ejemplo, los arrendamientos de automoviles no se considerarian arrendamientos de
activos de escaso valor, ya que un coche nuevo no tiene habitualmente escaso valor.

Si el arrendatario subarrienda un activo, o espera subarrendar un activo, el arrendamiento principal no
puede calificarse como arrendamiento de un activo de escaso valor.

Como ejemplo de activos subyacentes de escaso valor cabe citar las tabletas y los ordenadores
personales, los pequefios muebles de oficina y los teléfonos.
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B9

B10

B11

B12

B13

B14

B15

B16

B17

NIIF 16

Identificacién de un arrendamiento (parrafos 9 a 11)

Para evaluar si un contrato otorga el derecho de controlar el uso de un activo identificado (véanse los
parrafos B13 a B20) durante un periodo de tiempo, la entidad evaluara si, durante todo el periodo de uso,
el cliente dispone de todo lo siguiente:

(a) el derecho a obtener practicamente todos los beneficios econdmicos del uso de ese activo
identificado (segun lo descrito en los parrafos B21 a B23), y

(b) el derecho a dirigir el uso de ese activo identificado (segun se describe en los parrafos B24 a
B30).

Si el cliente tiene derecho a controlar el uso de un activo identificado solo durante parte del plazo del
contrato, el contrato contiene un arrendamiento en lo que atafie a esa parte del plazo.

Un contrato por el que se reciban bienes o servicios puede ser celebrado por un acuerdo conjunto, o en
nombre de un acuerdo conjunto, segun lo definido en la NIIF 11 Acuerdos conjuntos. En este caso, se
considera que el acuerdo conjunto es el cliente en el contrato. Por consiguiente, al evaluar si un contrato
de ese tipo contiene un arrendamiento, la entidad evaluara si el acuerdo conjunto tiene derecho a controlar
el uso de un activo identificado durante todo el periodo de uso.

La entidad evaluara si un contrato contiene un arrendamiento atendiendo a cada componente separado
potencial de arrendamiento. En el parrafo B32 figuran directrices sobre los componentes separados de
arrendamiento.

Activo identificado

Un activo se identifica habitualmente por estar explicitamente especificado en el contrato. Sin embargo,
un activo puede también identificarse mediante su especificacion implicita en el momento en que se pone
a disposicion del cliente para su uso.

Derechos sustantivos de sustitucion

Aun cuando se especifique un activo, el cliente no tiene derecho a usar un activo identificado si el
proveedor tiene el derecho sustantivo de sustituir ese activo durante todo el periodo de uso. El derecho
del proveedor de sustituir un activo es sustantivo solo si se cumplen las dos condiciones siguientes:

(a) que el proveedor tenga la capacidad practica de sustituirlo por activos alternativos durante todo
el periodo de uso (por ejemplo, el cliente no puede impedir que el proveedor sustituya el activo y
el proveedor dispone inmediatamente de activos alternativos o puede obtenerlos en un plazo de
tiempo razonable), y

(b) que el proveedor se beneficie econdmicamente del ejercicio de su derecho a sustituir el activo
(esto es, se espera que los beneficios econdmicos derivados de la sustitucion del activo superen
los costes de dicha sustitucion).

Si el proveedor tiene el derecho o la obligacién de sustituir el activo solo en una determinada fecha o en
el momento en que se produzca un determinado hecho, o con posterioridad a esa fecha o hecho, el
derecho de sustitucion del proveedor no es sustantivo, ya que no tiene la capacidad practica de sustituir
el activo por activos alternativos durante todo el periodo de uso.

Para evaluar si el derecho de sustitucion del proveedor es sustantivo, la entidad se basara en los hechos
y circunstancias existentes al inicio del contrato y excluira hechos futuros cuya ocurrencia no se considere
probable al inicio del contrato. Constituyen ejemplos de hechos futuros cuya ocurrencia no se consideraria
probable al inicio del contrato y que, por tanto, deben excluirse de la evaluacion, los siguientes:

(a) el acuerdo de un cliente futuro de pagar un precio superior al del mercado por el uso del activo;

(b) la introduccion de nueva tecnologia que no esté considerablemente desarrollada al inicio del
contrato;

(c) una diferencia notable entre el uso que el cliente hace del activo, o el rendimiento del activo, y el

uso o el rendimiento considerados probables al inicio del contrato, y

(d) una diferencia notable entre el precio de mercado del activo durante el periodo de uso y el precio
de mercado considerado probable al inicio del contrato.

Si el activo se halla en los locales del cliente o en otro lugar, los costes de sustitucion son generalmente
mas elevados que si se halla en los locales del proveedor y, por tanto, es mas probable que superen los
beneficios derivados de la sustitucién del activo.
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B18

B19

B20

B21

B22

B23

B24

20

El derecho o la obligacion del proveedor de sustituir el activo para su reparacion y mantenimiento, si el
activo no funciona adecuadamente o si pasa a estar disponible una mejora técnica, no impide que el
cliente tenga derecho a usar un activo identificado.

En el supuesto de que el cliente no pueda determinar facilmente si el proveedor tiene un derecho de
sustitucion sustantivo, presumira que el derecho de sustitucion no es sustantivo.

Partes de activos

Una parte de la capacidad de un activo constituira un activo identificado si es fisicamente diferenciable
(por ejemplo, un piso de un edificio). Una parte de la capacidad u otra parte de un activo que no sea
fisicamente diferenciable (por ejemplo, una parte de la capacidad de un cable de fibra 6ptica) no constituira
un activo identificado, a menos que represente practicamente toda la capacidad del activo y, por tanto,
ofrezca al cliente el derecho a obtener practicamente todos los beneficios econdmicos del uso del activo.

Derecho a obtener los beneficios econémicos del uso

Para controlar el uso de un activo identificado, el cliente debe tener derecho a obtener practicamente
todos los beneficios econdmicos del uso del activo durante todo el periodo de uso (por ejemplo, si tiene
el derecho de uso en exclusiva del activo durante ese periodo). El cliente puede obtener los beneficios
economicos del uso del activo directa o indirectamente de muchas formas, tales como la utilizacion, la
tenencia o el subarrendamiento del activo. Los beneficios econdmicos del uso de un activo comprenden
su producto primario y sus subproductos (incluidos los posibles flujos de efectivo derivados de esos
elementos), y otros beneficios econémicos del uso del activo que puedan obtenerse de una transaccién
comercial con un tercero.

Al evaluar el derecho a obtener practicamente todos los beneficios econdmicos del uso de un activo, la
entidad considerara los beneficios econémicos que se derivan del uso del activo dentro de los limites
definidos del derecho del cliente a usar el activo (véase el parrafo B30). Por ejemplo:

(a) si un contrato limita el uso de un vehiculo de motor solo a un territorio determinado durante el
periodo de uso, la entidad considerara unicamente los beneficios econdmicos del uso del
vehiculo de motor en dicho territorio, y no fuera de este;

(b) si un contrato especifica que un cliente puede utilizar un vehiculo de motor solo hasta un
determinado numero de kildbmetros durante el periodo de uso, la entidad considerara unicamente
los beneficios econdmicos del uso del vehiculo de motor por el kilometraje permitido, y no mas
alla.

Si un contrato estipula que el cliente pague al proveedor o a un tercero, como contraprestacion, una parte
de los flujos de efectivo que se deriven del uso de un activo, se considerara que esos flujos de efectivo
pagados como contraprestacion forman parte de los beneficios econdmicos que el cliente obtiene del uso
del activo. Por ejemplo, si el cliente debe pagar al proveedor un porcentaje de las ventas obtenidas
mediante el uso de un espacio comercial, como contraprestacion por dicho uso, ello no obstaculizara el
derecho del cliente a obtener practicamente todos los beneficios econémicos del uso de tal espacio. Esto
es asi porque los flujos de efectivo procedentes de esas ventas se consideran beneficios econémicos que
el cliente obtiene del uso del espacio comercial, una parte de los cuales paga seguidamente al proveedor
como contraprestacion por el derecho de uso de ese espacio.

Derecho a dirigir el uso

El cliente tiene derecho a dirigir el uso de un activo identificado durante todo el periodo de uso solo si:

(a) tiene derecho a dar instrucciones sobre el modo y los fines de uso del activo durante todo el
periodo de uso (segun lo descrito en los parrafos B25 a B30), o

(b) las decisiones pertinentes sobre el modo y los fines de uso del activo estan predeterminadas y:
(i) el cliente tiene derecho a explotar el activo (o dar instrucciones a otros sobre como

explotar el activo de la forma que él mismo determine) durante todo el periodo de uso,
sin que el proveedor tenga derecho a modificar esas instrucciones de explotacion, o

(i) el cliente ha disefiado el activo (o aspectos especificos del activo) de tal forma que
predetermina el modo y los fines de uso de dicho activo durante todo el periodo de uso.
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B26

B27

B28

B29

B30

NIIF 16

Modo y fines de uso del activo

El cliente tendra derecho a dar instrucciones sobre el modo y los fines de uso del activo si, dentro de los
limites de su derecho de uso definidos en el contrato, puede hacer que cambien el modo y los fines de
uso del activo durante todo el periodo de uso. A los efectos de esta evaluacion, la entidad considerara los
derechos de toma de decisiones que sean mas pertinentes a la hora de cambiar el modo y los fines de
uso del activo durante todo el periodo de uso. Los derechos de toma de decisiones seran pertinentes
cuando afecten a los beneficios econdmicos que puedan derivarse del uso. Es probable que los derechos
de toma de decisiones mas pertinentes varien segun los distintos contratos, en funcion de la naturaleza
del activo y las condiciones del contrato.

Constituyen ejemplos de derechos de toma de decisiones que, en funcion de las circunstancias, otorgan
derecho a cambiar el modo y los fines de uso del activo, dentro de los limites definidos del derecho de
uso del cliente, los siguientes:

(a) el derecho a cambiar el tipo de producto generado por el activo (por ejemplo, la decision sobre si
un contenedor se usa para el transporte de mercancias o para almacenamiento, o la decision
sobre la variedad de productos en venta en un espacio comercial);

(b) el derecho a cambiar el momento en que se generara el producto (por ejemplo, a decidir cuando
se usara una maquina o una central eléctrica);

(c) el derecho a cambiar el lugar en que se generara el producto (por ejemplo, a decidir sobre el
destino de un camion o un buque, o sobre dénde se utilizara un elemento de un equipo), y

(d) el derecho a generar el producto o suspender su generacion y cambiar la cantidad de ese
producto (por ejemplo, a decidir si se produce energia en una planta eléctrica y, en su caso,
cuanta).

Constituyen ejemplos de derechos de toma de decisiones que no otorgan derecho a cambiar el modo y
los fines de uso del activo aquellos que se limitan a la explotacion o el mantenimiento del activo. Tales
derechos pueden ostentarlos el cliente o el proveedor. Derechos tales como los de explotacién o
mantenimiento del activo son, a menudo, esenciales para un uso eficiente del mismo, pero no constituyen
derechos que permitan dar instrucciones sobre el modo y los fines de uso de ese activo, y habitualmente
dependen de las decisiones sobre el modo y los fines de uso del activo. No obstante, el derecho de
explotar el activo puede otorgar al cliente el derecho a dirigir su uso si las decisiones pertinentes sobre el
modo y los fines de uso del activo estan predeterminadas [véase el parrafo B24, letra (b), inciso (i)].

Decisiones determinadas durante el periodo de uso y antes de este

Las decisiones pertinentes sobre el modo y los fines de uso del activo pueden estar predeterminadas de
diversas formas. Por ejemplo, las decisiones pertinentes pueden venir predeterminadas por el disefio del
activo o por restricciones contractuales sobre su uso.

Al evaluar si un cliente tiene derecho a dirigir el uso de un activo, la entidad considerara solo los derechos
de toma de decisiones que se refieran al uso del activo durante el periodo de uso, excepto si el cliente ha
disefiado el activo (o aspectos especificos del activo) segun lo descrito en el parrafo B24, letra (b), inciso
(ii). Por tanto, a menos que se den las condiciones contempladas en el parrafo B24, letra (b), inciso (ii), la
entidad no considerara las decisiones predeterminadas antes del periodo de uso. Por ejemplo, si un
cliente puede especificar el producto de un activo solo antes del periodo de uso, no tendra derecho a
dirigir el uso del activo. La posibilidad de especificar el producto en un contrato antes del periodo de uso,
sin otros derechos de toma de decisiones sobre el uso del activo, otorga al cliente los mismos derechos
que a cualquier cliente que adquiera bienes o servicios.

Derechos de proteccion

El contrato podra incluir condiciones destinadas a proteger los intereses del proveedor en el activo u otros
activos, proteger a su personal o garantizar que dicho proveedor observe las disposiciones legales o
reglamentarias. Se trata en estos casos de derechos de proteccion. Por ejemplo, el contrato puede (i)
especificar el grado maximo de uso de un activo o limitar donde o cuando el cliente podra utilizar el activo,
(ii) exigir al cliente que se atenga a determinadas practicas de explotacion, o (iii) exigir al cliente que
informe al proveedor de los cambios en el modo de uso del activo. Los derechos de proteccion suelen
definir los limites del derecho de uso del cliente, pero, por si solos, no impiden que el cliente tenga derecho
a dirigir el uso del activo.
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B31 El siguiente grafico puede ayudar a las entidades a evaluar si el contrato es o contiene un arrendamiento.

No
¢ Existe un activo identificado?

Véanse los parrafos B13 a B20.

Si
A 4

¢ Tiene el cliente derecho a obtener esencialmente todos No
los beneficios econémicos del uso del activo durante todo
el periodo de uso?
Véanse los parrafos B21 a B23.

Si

A 4

¢ Tiene el cliente o el proveedor, o no tiene ninguno de

Cliente ellos, derecho a dar instrucciones sobre el modo y los fines Proveedor

de uso del activo durante todo el periodo de uso?
Véase los parrafos B25 a B30.

Ninguno de ellos; el modo y
los fines de uso del activo
estan predeterminados

A 4

¢ Tiene el cliente derecho a explotar el activo durante todo
el periodo de uso, sin que el proveedor tenga derecho a
modificar esas instrucciones sobre la explotacion?
Véase el parrafo B24 (b) (i)

Si

No

A 4

¢ Ha disefiado el cliente el activo de forma tal que No
predetermina el modo y los fines de uso del mismo durante
todo el periodo de uso?
Véase el parrafo B24 (b) (ii)

Si

A 4

El contrato contiene un arrendamiento

El contrato no contiene un
arrendamiento

Separacion de los componentes de un contrato (parrafos 12 a 17)

B32 El derecho a usar un activo subyacente sera un componente separado del arrendamiento si:

(a) el arrendatario puede beneficiarse del uso del activo subyacente por si solo o junto con otros
recursos facilmente disponibles para él; por recursos facilmente disponibles se entienden bienes
o servicios vendidos o arrendados por separado (por el arrendador u otros proveedores) o
recursos que el arrendatario ya ha obtenido (del arrendador o en otras transacciones o
circunstancias), y

(b) el activo subyacente no depende en medida apreciable de los demas activos subyacentes del
contrato, ni esta estrechamente interrelacionado con ellos; por ejemplo, el hecho de que un
arrendatario pudiera decidir no arrendar el activo subyacente sin que ello afectase
significativamente a su derecho de uso de otros activos subyacentes del contrato podria indicar
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que el activo subyacente no depende en medida apreciable de esos otros activos subyacentes,
ni esta estrechamente interrelacionado con ellos.

Un contrato podra incluir un importe a pagar por el arrendatario por actividades y costes que no supongan
la transferencia al mismo de un bien o un servicio. Por ejemplo, el arrendador podra incluir en el total a
pagar un importe en concepto de tareas administrativas u otros gastos que soporte en relaciéon con el
arrendamiento, que no suponen la transferencia de un bien o servicio al arrendatario. Estos importes a
pagar no dan lugar a un componente separado del contrato, sino que se consideran parte de la
contraprestacion total que se distribuira entre los componentes separados del contrato.

Plazo del arrendamiento (parrafos 18 a 21)

Al determinar el plazo del arrendamiento y valorar la duracion del periodo no revocable de un
arrendamiento, la entidad aplicara la definicion de contrato y determinara el periodo durante el cual el
contrato es exigible. Un arrendamiento dejara de ser exigible cuando tanto el arrendatario como el
arrendador tengan derecho a rescindirlo sin autorizacién de la otra parte exponiéndose tan solo a una
penalizacion insignificante.

Si solo el arrendatario tiene derecho a rescindir un arrendamiento, tal derecho se considerara una opcién
de rescindir el arrendamiento de la que dispone el arrendatario y que la entidad tomara en consideracion
al determinar el plazo del arrendamiento. Si solo el arrendador tiene derecho a rescindir el arrendamiento,
el periodo no revocable del mismo incluira el lapso de tiempo durante el cual puede ejercerse la opcion
de rescindir el arrendamiento.

El plazo del arrendamiento se inicia en la fecha de comienzo e incluye todo periodo de arrendamiento
gratuito que conceda el arrendador al arrendatario.

En la fecha de comienzo, la entidad evaluara si el arrendatario tiene la certeza razonable de que ejercera
una opcién de prérroga del arrendamiento o compra del activo subyacente, o no ejercera una opcion de
rescision del arrendamiento. La entidad tomara en consideracion todos los hechos y circunstancias
pertinentes que creen un incentivo econdmico que mueva al arrendatario a ejercer, o no, la opcion,
incluidos los cambios esperados en esos hechos y circunstancias desde la fecha de comienzo hasta la
fecha de ejercicio de la opcion. Constituyen ejemplos de factores que deben tenerse en cuenta, entre
otros, los siguientes:

(a) las condiciones contractuales aplicables a los periodos opcionales en relacién con los precios de
mercado, por ejemplo:
(i) el importe de los pagos por arrendamiento en cualquier periodo opcional;
(ii) el importe de cualquier pago por arrendamiento variable u otros pagos contingentes,
tales como los pagos resultantes de penalizaciones por rescision y garantias de valor
residual, y
(iii) las condiciones de las opciones ejercitables después de los primeros periodos

opcionales (por ejemplo, una opcion de compra que pueda ejercerse al término de un
periodo de prorroga a un precio que se situe actualmente por debajo de los precios de
mercado);

(b) las mejoras significativas aportadas (o que esté previsto aportar) a los bienes arrendados durante
el plazo del contrato y que previsiblemente vayan a redundar en un beneficio econdmico
significativo para el arrendatario cuando la opcién de prorrogar o rescindir el arrendamiento, o de
comprar el activo subyacente, sea ejercitable;

(c) los costes relativos a la rescision del arrendamiento, tales como los costes de negociacion, los
costes de reubicacion, los costes relativos a la identificacion de otro activo subyacente adecuado
a las necesidades del arrendatario, los costes relativos a la integracién de un nuevo activo en las
actividades del arrendatario, o las penalizaciones por rescision y costes similares, incluidos los
conexos a la devolucion del activo subyacente en el estado o en el lugar especificados
contractualmente;

(d) la importancia de ese activo subyacente para las actividades del arrendatario, teniendo en
cuenta, por ejemplo, si el activo subyacente es un activo especializado, la ubicacién del mismo y
la disponibilidad de alternativas adecuadas, y

(e) las condiciones vinculadas al ejercicio de la opcion (es decir, cuando la opcién solo puede
ejercerse si se cumplen una o varias condiciones), y la probabilidad de que esas condiciones se
den.

La opcion de prorrogar o rescindir un arrendamiento puede combinarse con otra u otras particularidades
contractuales (por ejemplo, una garantia de valor residual), de modo que el arrendatario garantice al
arrendador un pago minimo o fijo en efectivo, que sea esencialmente idéntico con independencia de si se
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ejerce o no la opcidn. En tales casos, y no obstante lo sefialado en las directrices sobre los pagos fijos en
esencia del parrafo B42, la entidad supondra que el arrendatario tiene la certeza razonable de que ejercera
la opcién de prorrogar el arrendamiento, o de que no ejercera la opcidn de rescindirlo.

Cuanto mas breve sea el periodo no revocable de un arrendamiento, mayor sera la probabilidad de que
el arrendatario ejerza la opcion de prorrogar el arrendamiento o de que no ejerza la opcién de rescindirlo.
Ello se debe a la probabilidad de que los costes conexos a la obtencion de un activo de sustitucion resulten
proporcionalmente mas elevados cuanto mas breve sea el periodo no revocable.

Los antecedentes en cuanto al periodo durante el cual el arrendatario ha solido utilizar determinados tipos
de activos (arrendados o en propiedad), y sus motivos econdmicos para ello, podrian proporcionar
informacion util para evaluar si el arrendatario tiene la certeza razonable de que ejercera o no una opcién.
Por ejemplo, si el arrendatario ha solido utilizar determinados tipos de activos durante un periodo de
tiempo dado, o si ha ejercido con frecuencia opciones en relacién con arrendamientos de determinados
tipos de activos subyacentes, el arrendatario tendréd en cuenta los motivos econdémicos de esas
actuaciones anteriores para determinar si tiene la certeza razonable de que ejercera una opcion en lo que
respecta al arrendamiento de dichos activos.

El parrafo 20 especifica que, tras la fecha de comienzo, el arrendatario evaluara de nuevo el plazo del
arrendamiento, siempre que se produzca un hecho significativo o un cambio significativo en las
circunstancias que esté bajo su control y afecte a la determinacion de si tiene la certeza razonable de que
ejercera una opcion que no haya contemplado anteriormente al determinar el plazo del arrendamiento, o
de que no ejercera una opcion que haya contemplado anteriormente al determinar dicho plazo.
Constituyen ejemplos de hechos significativos o cambios significativos en las circunstancias, entre otros,
los siguientes:

(a) mejoras significativas en los bienes objeto de arrendamiento no esperadas en la fecha de
comienzo y que previsiblemente vayan a redundar en un beneficio econémico significativo para
el arrendatario cuando la opcion de prorrogar o rescindir el arrendamiento, o de comprar el activo
subyacente, sea ejercitable;

(b) una modificacion o personalizacion significativa del activo subyacente que no estuviera prevista
en la fecha de comienzo;

(c) el inicio de un subarrendamiento del activo subyacente por un periodo que se extienda mas alla
del final del plazo del arrendamiento previamente determinado, y

(d) toda decision empresarial del arrendatario que sea directamente pertinente para ejercer, o no
ejercer, una opcion (por ejemplo, la decision de prorrogar el arrendamiento de un activo
complementario, o de enajenar o disponer por otra via de un activo alternativo o una unidad de
negocio en la que se emplee el activo por derecho de uso).

Pagos por arrendamiento fijos en esencia [parrafos 27, letra (a), 36,
letra (c), y 70, letra (a)]

Los pagos por arrendamiento incluyen los pagos por arrendamiento fijos en esencia. Los pagos por
arrendamiento fijos en esencia son pagos que pueden, formalmente, comportar variabilidad, pero que, en
esencia, son inevitables. Existen pagos por arrendamiento fijos en esencia, por ejemplo, si:

(a) Los pagos estan estructurados como pagos por arrendamiento variables, pero no existe en ellos
una verdadera variabilidad. Dichos pagos contienen clausulas variables que carecen de fondo
economico real. Constituyen ejemplos de estos tipos de pagos, entre otros:

(i) los que solo deben efectuarse si se demuestra que un activo puede explotarse durante
el arrendamiento, o si se produce un hecho que no tenga verdadera posibilidad de no
producirse, o

(ii) los que estan estructurados inicialmente como pagos por arrendamiento variables
vinculados al uso del activo subyacente, pero cuya variabilidad desaparecera en algun
momento después de la fecha de comienzo, de modo que pasen a ser fijos durante el
resto del plazo del arrendamiento; dichos pagos pasan a ser pagos fijos en esencia
cuando desaparece la variabilidad.

(b) Hay mas de una serie de pagos que un arrendatario podria efectuar, pero solo una de dichas
series de pagos es realista. En este caso, la entidad considerara que los pagos de la serie realista
son pagos por arrendamiento.

(c) Hay mas de una serie de pagos realista que un arrendatario podria realizar, pero debe realizar
al menos una de dichas series de pagos. En este caso, la entidad considerara que los pagos de
la serie cuyo importe agregado (segun su valor descontado) es menor son pagos por
arrendamiento.
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Implicacion del arrendatario en el activo subyacente antes de la fecha
de comienzo

Costes a cargo del arrendatario relativos a la construccion o disefio del activo
subyacente

La entidad puede negociar un arrendamiento antes de que el activo subyacente esté disponible para su
uso por el arrendatario. En el caso de algunos arrendamientos, puede ser necesario construir o volver a
disefiar el activo subyacente para su uso por el arrendatario. En funciéon de las condiciones del contrato,
el arrendatario puede tener la obligacién de efectuar pagos relativos a la construccion o el disefo del
activo.

Si el arrendatario soporta costes relativos a la construccién o el disefio de un activo subyacente,
contabilizara esos costes con arreglo a otras Normas aplicables, tales como la NIC 16. Los costes relativos
a la construccion o el disefio de un activo subyacente no incluyen los pagos efectuados por el arrendatario
por el derecho de uso de dicho activo subyacente. Los pagos por el derecho de uso de un activo
subyacente son pagos por arrendamiento, con independencia del momento en que se efectuen.

Titularidad legal del activo subyacente

El arrendatario podra obtener la titularidad legal de un activo subyacente antes de que dicha titularidad
legal se transfiera al arrendador y el activo se arriende al arrendatario. La obtencion de la titularidad legal
no determina por si sola cdmo debe contabilizarse la transaccion.

Si el arrendatario controla el activo subyacente (u obtiene el control de este) antes de la transferencia de
dicho activo al arrendador, la transaccion constituira una venta con arrendamiento posterior, que se
contabilizara de acuerdo con los parrafos 98 a 103.

Sin embargo, si el arrendatario no obtiene el control del activo subyacente antes de la transferencia del
activo al arrendador, la transaccion no constituira una venta con arrendamiento posterior. Este podria ser
el caso, por ejemplo, si un fabricante, un arrendador y un arrendatario negocian una transaccion por la
que el arrendador compra un activo al fabricante, y ese activo se arrienda a su vez al arrendatario. El
arrendatario podra obtener la titularidad legal del activo subyacente antes de que dicha titularidad se
transfiera al arrendador. En este caso, si el arrendatario obtiene la titularidad legal del activo subyacente
pero no obtiene el control del activo antes de que este se transfiera al arrendador, la transaccién no se
contabilizara como una venta con arrendamiento posterior, sino como un arrendamiento.

Informacién a revelar por el arrendatario (parrafo 59)

A la hora de determinar si es necesaria informacion adicional sobre las actividades de arrendamiento para
satisfacer el objetivo de la revelacion de informacién establecido en el parrafo 51, el arrendatario debera
tener en cuenta:

(a) Si dicha informacion es pertinente para los usuarios de los estados financieros. El arrendatario
facilitara la informacion adicional especificada en el parrafo 59 solo si se espera que dicha
informacion sea pertinente para los usuarios de los estados financieros. En este contexto, es
probable que asi sea si la informacion ayuda a los usuarios a comprender:

(i) La flexibilidad que aportan los arrendamientos. Los arrendamientos pueden proporcionar
flexibilidad si, por ejemplo, un arrendatario puede reducir su exposicion ejerciendo las
opciones de rescision o renovando el contrato en condiciones favorables.

(ii) Las restricciones impuestas por los arrendamientos. Los arrendamientos pueden
imponer restricciones, por ejemplo, si exigen al arrendatario que mantenga determinadas
ratios financieras.

(iii) La sensibilidad de la informacion revelada a variables fundamentales. La informacion
comunicada puede ser sensible, por ejemplo, a los futuros pagos por arrendamiento
variables.

(iv) La exposicion a otros riesgos derivados de arrendamientos.

(v) Las desviaciones frente a las practicas del sector. Tales desviaciones pueden consistir,

por ejemplo, en condiciones de arrendamiento inusuales o singulares que afecten a la
cartera de arrendamientos del arrendatario.

(b) Si dicha informacion se desprende de la informacion presentada en los estados financieros
principales o en las notas. El arrendatario no debera duplicar la informacion que ya figure en otra
parte de los estados financieros.
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La informacién adicional relativa a los pagos por arrendamiento variables que, en funcién de las
circunstancias, puede ser necesaria para cumplir el objetivo de la revelacion de informacion establecido
en el parrafo 51 podria incluir informacion que ayude a los usuarios de los estados financieros a evaluar,
por ejemplo:

(a) los motivos del arrendatario para recurrir a pagos por arrendamiento variables y la medida en
que recurre a ellos;

(b) la magnitud relativa de los pagos por arrendamiento variables con respecto a los pagos fijos;

(c) las variables fundamentales de las que dependen los pagos por arrendamiento variables y cémo
se espera que los pagos varien en respuesta a los cambios en dichas variables fundamentales,
y

(d) otros efectos operativos y financieros de los pagos por arrendamiento variables.

La informacion adicional relativa a las opciones de prérroga o rescision que, en funcién de las
circunstancias, puede ser necesaria para cumplir el objetivo de la revelacion de informacion establecido
en el parrafo 51 podria incluir informacion que ayude a los usuarios de los estados financieros a evaluar,
por ejemplo:

(a) los motivos del arrendatario para ejercer opciones de prorroga o de rescision y la medida en que
lo hace;
(b) la magnitud relativa de los pagos por arrendamiento opcionales con respecto a los pagos por

arrendamiento;

(c) la medida en que se ejercen opciones no contempladas en la valoracion de los pasivos por
arrendamiento, y

(d) otros efectos operativos y financieros de dichas opciones.

La informacion adicional relativa a las garantias de valor residual que, en funcion de las circunstancias,
puede ser necesaria para cumplir el objetivo de la revelacion de informacion establecido en el parrafo 51
podria incluir informacion que ayude a los usuarios de los estados financieros a evaluar, por ejemplo:

(a) los motivos del arrendatario para otorgar garantias de valor residual y la medida en que las
otorga;

(b) la magnitud de la exposicién del arrendatario al riesgo de valor residual;

(c) la naturaleza de los activos subyacentes por los que se otorgan dichas garantias, y

(d) otros efectos operativos y financieros de dichas garantias.

La informacion adicional relativa a las transacciones de venta con arrendamiento posterior que, en funcién
de las circunstancias, puede ser necesaria para cumplir el objetivo de la revelacion de informacion
establecido en el parrafo 51 podria incluir informacién que ayude a los usuarios de los estados financieros
a evaluar, por ejemplo:

(a) los motivos del arrendatario para realizar transacciones de venta con arrendamiento posterior y
la medida en que las realiza;

—~
O
-

las principales condiciones de las distintas transacciones de venta con arrendamiento posterior;

—~
O
-~

los pagos no incluidos en la valoracion de los pasivos por arrendamiento, y

—~
o
-

el efecto de los flujos de efectivo de las transacciones de venta con arrendamiento posterior en
el ejercicio.

Clasificacidon de los arrendamientos por el arrendador (parrafos 61 a
66)

La clasificacion de los arrendamientos por lo que respecta al arrendador, de acuerdo con esta Norma, se
basa en la medida en que el arrendamiento transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
de un activo subyacente. Entre tales riesgos se incluyen la posibilidad de sufrir pérdidas por capacidad
ociosa u obsolescencia tecnoldgica, asi como de que se registren variaciones en el rendimiento debidas
a cambios en las condiciones econdmicas. Los beneficios pueden estar representados por la expectativa
de una explotacion rentable a lo largo de la vida econdmica del activo subyacente, asi como de una
ganancia por revalorizacion o por realizacion del valor residual.

Un contrato de arrendamiento puede incluir condiciones destinadas a ajustar los pagos por arrendamiento
a determinados cambios que se hayan producido entre la fecha de inicio del arrendamiento y su fecha de
comienzo (tales como un cambio en el coste del activo subyacente para el arrendador, o un cambio en el
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coste que soporta el arrendador por la financiacion del arrendamiento). En tal caso, a efectos de la
clasificacion del arrendamiento, se considerara que los cambios han surtido efecto en la fecha de inicio.

Cuando un arrendamiento incluya a la vez elementos de terrenos y de construcciones, el arrendador
evaluara la clasificacion de cada elemento por separado como arrendamiento financiero o arrendamiento
operativo, de acuerdo con los parrafos 62 a 66 y B53 y B54. Al determinar si el elemento de terrenos es
un arrendamiento financiero o un arrendamiento operativo, un aspecto importante a tener en cuenta es
que los terrenos tienen normalmente una vida econémica indefinida.

Cuando sea necesario para la clasificacion y contabilizacion de un arrendamiento de terrenos y
construcciones, el arrendador distribuira los pagos por arrendamiento (incluido todo pago inicial a tanto
alzado) entre los elementos de terrenos y de construcciones proporcionalmente a los valores razonables
relativos que representen los derechos de arrendamiento en los citados elementos de terrenos y de
construcciones en la fecha de inicio del arrendamiento. Si los pagos por arrendamiento no pueden
repartirse de manera fiable entre estos dos elementos, el arrendamiento en su totalidad se clasificara
como arrendamiento financiero, salvo que esté claro que ambos elementos son arrendamientos
operativos, en cuyo caso el arrendamiento en su integridad se clasificara como arrendamiento operativo.

En el caso de un arrendamiento de terrenos y construcciones en el que el importe correspondiente al
elemento de terrenos no tenga una importancia relativa significativa para el arrendamiento, el arrendador
podra tratar los terrenos y construcciones como una sola unidad a efectos de la clasificacion del
arrendamiento y la clasificarda como arrendamiento financiero o arrendamiento operativo de acuerdo con
los parrafos 62 a 66 y B53 y B54. En tal caso, el arrendador considerara que la vida econdmica de las
construcciones es la que corresponde al activo subyacente en su totalidad.

Clasificacion de los subarrendamientos

En el caso de un subarrendamiento, el arrendador intermedio lo clasificara como arrendamiento financiero
o arrendamiento operativo como sigue:

(a) Si el contrato principal es un arrendamiento a corto plazo que la entidad, en calidad de
arrendatario, ha contabilizado de acuerdo con el parrafo 6, el subarrendamiento se clasificara
como arrendamiento operativo.

(b) En caso contrario, el subarrendamiento se clasificara con referencia al activo por derecho de uso
que se deriva del arrendamiento principal, y no con referencia al activo subyacente (por ejemplo,
el elemento de inmovilizado material que constituye el objeto del arrendamiento).
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Apéndice C
Entrada en vigor y transicion

L 4

Este apéndice es parte integrante de la Norma y tiene el mismo valor que el resto de apartados de la Norma.

Entrada en vigor

C1

C1A

C1B

Cc1C

C1D

C1E

Las entidades aplicaran esta Norma a los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2019. Se permite su aplicacion anticipada por aquellas entidades que apliquen la NIIF 15 Ingresos
ordinarios procedentes de contratos con clientes en la fecha de aplicacion inicial de esta Norma o antes
de dicha fecha. Si una entidad aplica esta Norma a un ejercicio anterior, revelara ese hecho.

El documento Reducciones del alquiler relacionadas con la COVID-19, publicado en mayo de 2020,
afadio los parrafos 46A, 46B, 60A, C20A y C20B. Los arrendatarios aplicaran la modificacion a los
ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de junio de 2020. Se permite su aplicacion anticipada,
incluso en los estados financieros no autorizados para publicaciéon a 28 de mayo de 2020.

El documento Reforma de los tipos de interés de referencia: Fase 2, publicado en agosto de 2020 y que
modificé la NIIF 9, la NIC 39, la NIIF 7, la NIIF 4 y la NIIF 16, ahadio los parrafos 104 a 106 y C20C y
C20D. Las entidades aplicaran las modificaciones a los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2021. Se permite su aplicaciéon anticipada. Si una entidad aplica las modificaciones a un
ejercicio anterior, revelara este hecho.

El documento Reducciones del alquiler relacionadas con la COVID-19 mas alla del 30 de junio de 2021,
publicado en marzo de 2021, modifico el parrafo 46B y afiadio los parrafos C20BA a C20BC. Los
arrendatarios aplicaran la modificacion a los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de abril de
2021. Se permite su aplicacion anticipada, incluso en los estados financieros no autorizados para
publicacion a 31 de marzo de 2021.

La publicacién en septiembre de 2022 de Responsabilidad por arrendamiento en una venta con
arrendamiento posterior, modifico el parrafo C2 y afadié los parrafos 102A y C20E. Los vendedores-
arrendatarios aplicaran esas modificaciones a los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2024. Se permite su aplicacion anticipada. Si un vendedor-arrendatario aplica estas modificaciones en
un ejercicio anterior, revelara este hecho.

La NIIF 18, publicada en abril de 2024, modifico el parrafo 49. Las entidades aplicaran las modificaciones
cuando apliquen la NIIF 18.

Transicion

C2

C3

c4

28

A efectos de los requisitos establecidos en los parrafos C1 a C20E, la fecha de aplicacion inicial sera el
comienzo del ejercicio anual sobre el que se informe en el que una entidad aplique por primera vez esta
Norma.

Definicion de arrendamiento

A modo de solucién practica, la entidad no estara obligada a evaluar nuevamente si un contrato es, o
contiene, un arrendamiento en la fecha de aplicacion inicial. En su lugar, la entidad estara autorizada:

(a) A aplicar esta Norma a los contratos que anteriormente hayan sido clasificados como
arrendamientos de acuerdo con la NIC 17 Arrendamientos y la CINIIF 4 Determinacion de si un
acuerdo contiene un arrendamiento. La entidad aplicara a dichos arrendamientos los requisitos
transitorios contenidos en los parrafos C5 a C18.

(b) A no aplicar esta Norma a los contratos con respecto a los cuales no se haya determinado
anteriormente que contienen un arrendamiento de acuerdo con la NIC 17 y la CINIIF 4.

Si una entidad elige la solucién practica del parrafo C3, revelara ese hecho y aplicara la solucion practica
a todos sus contratos. En consecuencia, la entidad unicamente aplicara los requisitos establecidos en los
parrafos 9 a 11 a los contratos suscritos (o modificados) a partir de la fecha de aplicacion inicial.
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C7

C8
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Arrendatario

El arrendatario aplicara esta Norma a sus arrendamientos, ya sea:

(a) de forma retroactiva a cada ejercicio anterior presentado de acuerdo con la NIC 8 Politicas
contables, cambios en las estimaciones contables y errores M, o

(b) de forma retroactiva reconociendo el efecto acumulado de la aplicacién inicial de la Norma en la
fecha de aplicacion inicial, de acuerdo con los parrafos C7 a C13.

El arrendatario aplicara la opcién indicada en el parrafo C5 de manera sistematica a todos los
arrendamientos en los que sea arrendatario.

Si el arrendatario opta por aplicar esta Norma de acuerdo con el parrafo C5, letra (b), no reexpresara la
informacion comparativa. En su lugar, el arrendatario reconocera el efecto acumulado de la aplicaciéon
inicial de esta Norma como un ajuste del saldo de apertura de las reservas por ganancias acumuladas (u
otro componente del patrimonio neto, segun proceda) en la fecha de aplicacion inicial.

Arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operativos

Si el arrendatario opta por aplicar esta Norma de acuerdo con el parrafo C5, letra (b):

(a) Reconocera un pasivo por arrendamiento en la fecha de aplicacion inicial cuando se trate de
arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operativos de acuerdo con la
NIC 17. El arrendatario valorara el pasivo por arrendamiento por el valor actual de los pagos por
arrendamiento restantes, descontados aplicando el tipo de interés incremental del
endeudamiento del arrendatario en la fecha de aplicacion inicial.

(b) Reconocera un activo por derecho de uso en la fecha de aplicacion inicial cuando se trate de
arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operativos de acuerdo con la
NIC 17. El arrendatario debera optar, arrendamiento por arrendamiento, por valorar dicho activo
por derecho de uso de alguna de las formas siguientes:

(i) por su importe en libros como si la Norma se hubiera aplicado desde la fecha de
comienzo, si bien descontado aplicando el tipo de interés incremental del endeudamiento
del arrendatario en la fecha de aplicacion inicial, o

(i) por un importe igual al del pasivo por arrendamiento, ajustado por el importe de
cualesquiera pagos anticipados o devengados en relaciéon con ese arrendamiento y
reconocidos en el estado de situacion financiera inmediatamente antes de la fecha de
aplicacion inicial.

(c) Aplicara la NIC 36 Deterioro del valor de los activos a los activos por derecho de uso en la fecha

de aplicacion inicial, salvo que aplique la solucién practica del parrafo C10, letra (b).

No obstante lo dispuesto en el parrafo C8, cuando se trate de arrendamientos previamente clasificados
como arrendamientos operativos de acuerdo con la NIC 17, el arrendatario:

(a) No estara obligado a realizar ningun ajuste en el momento de la transicion por los arrendamientos
en los que el activo subyacente sea de escaso valor (segun se describe en los parrafos B3 a B8),
que se contabilizaran de acuerdo con el parrafo 6. El arrendatario contabilizara esos
arrendamientos de acuerdo con esta Norma desde la fecha de aplicacion inicial.

(b) No estara obligado a realizar ningun ajuste en el momento de la transicion por los arrendamientos
previamente contabilizados como inversiones inmobiliarias mediante el modelo del valor
razonable de la NIC 40 Inversiones inmobiliarias. El arrendatario contabilizara el activo por
derecho de uso y el pasivo por arrendamiento derivados de dichos arrendamientos de acuerdo
con la NIC 40 y con esta Norma desde la fecha de aplicacion inicial.

(c) Valorara el activo por derecho de uso por su valor razonable en la fecha de aplicacion inicial
cuando se frate de arrendamientos anteriormente contabilizados como arrendamientos
operativos de acuerdo con la NIC 17 y que se contabilizaran como inversiones inmobiliarias
mediante el modelo del valor razonable de la NIC 40 desde la fecha de aplicacion inicial. El
arrendatario contabilizara el activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento derivados
de dichos arrendamientos de acuerdo con la NIC 40 y con esta Norma desde la fecha de
aplicacion inicial.

M Al publicar la NIIF 18 Presentacion y revelacién de informacion en los estados financieros en abril de 2024, el CNIC modificé el titulo
de la NIC 8, que paso a ser Criterios para la elaboracién de los estados financieros.
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C10

C11

C12

C13

30

Al aplicar esta Norma de forma retroactiva, de acuerdo con el parrafo C5, letra (b), a arrendamientos
previamente clasificados como arrendamientos operativos de acuerdo con la NIC 17, el arrendatario podra
utilizar una o varias de las siguientes soluciones practicas. El arrendatario podra aplicar estas soluciones
practicas arrendamiento por arrendamiento:

(a) El arrendatario podra aplicar un unico tipo de descuento a una cartera de arrendamientos de
caracteristicas razonablemente similares (por ejemplo, arrendamientos con un plazo residual
similar, una clase analoga de activo subyacente y un entorno econémico semejante).

(b) En lugar de efectuar una revisién del deterioro de valor, el arrendatario podra basarse en su
evaluacion del caracter oneroso de los arrendamientos aplicando la NIC 37 Provisiones, pasivos
contingentes y activos contingentes inmediatamente antes de la fecha de aplicacion inicial. Si el
arrendatario opta por esta solucién practica, ajustara el activo por derecho de uso en la fecha de
aplicacion inicial por el importe de la provisidon por arrendamientos onerosos reconocida, en su
caso, en el estado de situacion financiera inmediatamente antes de la fecha de aplicacién inicial.

(c) El arrendatario podra optar por no aplicar lo dispuesto en el parrafo C8 a los arrendamientos cuyo
plazo expire dentro de los doce meses siguientes a la fecha de aplicacion inicial. En tal caso, el
arrendatario:

(i) contabilizara dichos arrendamientos como si fueran arrendamientos a corto plazo, segun
se indica en el parrafo 6, y

(ii) incluira los costes conexos a dichos arrendamientos en la informacion revelada relativa
a los gastos por arrendamientos a corto plazo, en el ejercicio anual que incluya la fecha
de aplicacion inicial.

(d) El arrendatario podra excluir los costes directos iniciales de la valoracién del activo por derecho
de uso en la fecha de aplicacion inicial.

(e) El arrendatario podra recurrir a informaciéon conocida con posterioridad, por ejemplo, al
determinar el plazo del arrendamiento, si el contrato incluye opciones para prorrogar o rescindir
el arrendamiento.

Arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos financieros

Si el arrendatario opta por aplicar esta Norma de acuerdo con el parrafo C5, letra (b), respecto de
arrendamientos clasificados como arrendamientos financieros de acuerdo con la NIC 17, el importe en
libros del activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento en la fecha de aplicacion inicial sera el
importe en libros del activo por arrendamiento y el pasivo por arrendamiento inmediatamente anterior a
esa fecha, valorado de acuerdo con la NIC 17. En lo que respecta a dichos arrendamientos, el arrendatario
contabilizara el activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento de acuerdo con esta Norma
desde la fecha de aplicacion inicial.

Informacion a revelar

Si el arrendatario opta por aplicar esta Norma de acuerdo con el parrafo C5, letra (b), revelara la
informacion sobre la aplicacioén inicial exigida por el parrafo 28 de la NIC 8, salvo la especificada en el
parrafo 28, letra (f), de la NIC 8. En lugar de la informacion especificada en el parrafo 28, letra (f), de la
NIC 8, el arrendatario debera revelar:

(a) la media ponderada del tipo de interés incremental del endeudamiento del arrendatario aplicado
a los pasivos por arrendamiento reconocidos en el estado de situacion financiera en la fecha de
aplicacion inicial, y

(b) una explicacion de las diferencias, en su caso, entre:

(i) los compromisos por arrendamiento operativo revelados conforme a la NIC 17 al final del
ejercicio anual inmediatamente anterior a la fecha de aplicacion inicial, descontados
aplicando el tipo de interés incremental del endeudamiento en la fecha de aplicacién
inicial, tal como se indica en el parrafo C8, letra (a), y

(ii) los pasivos por arrendamiento reconocidos en el estado de situacién financiera en la
fecha de aplicacion inicial.

Si el arrendatario utiliza una o varias de las soluciones practicas del parrafo C10, debera revelar ese
hecho.
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C16

C17

C18

C19

C20

C20A
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Arrendador

Salvo en los casos descritos en el parrafo C15, el arrendador no estara obligado a efectuar ningun ajuste
en el momento de la transicion por los arrendamientos en los que sea arrendador y contabilizara esos
arrendamientos de acuerdo con esta Norma desde la fecha de aplicacion inicial.

El arrendador intermedio:

(a) Evaluara de nuevo los subarrendamientos que se hayan clasificado como arrendamientos
operativos de acuerdo con la NIC 17 y estén en curso en la fecha de aplicacion inicial, a fin de
determinar si cada uno de ellos debe clasificarse como arrendamiento operativo o como
arrendamiento financiero con arreglo a esta Norma. El arrendador intermedio realizara esta
evaluacion en la fecha de aplicacion inicial sobre la base de las condiciones contractuales del
arrendamiento principal y del subarrendamiento aun vigentes en esa fecha.

(b) En el caso de subarrendamientos que se hayan clasificado como arrendamientos operativos de
acuerdo con la NIC 17, pero como arrendamientos financieros con arreglo a esta Norma,
contabilizara el subarrendamiento como un nuevo arrendamiento financiero contratado en la
fecha de aplicacion inicial.

Transacciones de venta con arrendamiento posterior antes de la fecha
de aplicacioén inicial
La entidad no debera volver a evaluar las transacciones de venta con arrendamiento posterior celebradas

antes de la fecha de aplicacion inicial a fin de determinar si la transferencia del activo subyacente cumple
los requisitos de la NIIF 15 para contabilizarse como una venta.

Si una transaccion de venta con arrendamiento posterior se ha contabilizado como una venta y un
arrendamiento financiero de acuerdo con la NIC 17, el vendedor-arrendatario debera:

(a) contabilizar el arrendamiento posterior de la misma manera que contabiliza cualquier otro
arrendamiento financiero existente en la fecha de aplicacion inicial, y

(b) continuar amortizando cualquier ganancia sobre la venta a lo largo del plazo del arrendamiento.

Si una transaccion de venta con arrendamiento posterior se ha contabilizado como una venta y un
arrendamiento operativo de acuerdo con la NIC 17, el vendedor-arrendatario debera:

(a) contabilizar el arrendamiento posterior de la misma manera que contabiliza cualquier otro
arrendamiento operativo existente en la fecha de aplicacion inicial, y

(b) ajustar el activo por derecho de uso derivado del arrendamiento posterior en funcion de las
pérdidas o ganancias diferidas conexas a condiciones fuera de mercado reconocidas en el estado
de situacion financiera inmediatamente antes de la fecha de aplicacion inicial.

Importes previamente reconocidos respecto de combinaciones de
negocios

Si el arrendatario ha reconocido previamente un activo o un pasivo de acuerdo con la NIIF 3
Combinaciones de negocios en relacion con las condiciones favorables o desfavorables de un
arrendamiento operativo adquirido como parte de una combinacién de negocios, dara de baja en cuentas

ese activo o pasivo y ajustara el importe en libros del activo por derecho de uso por un importe
correspondiente en la fecha de aplicacion inicial.

Referencias ala NIIF 9

Si una entidad aplica esta Norma, pero no aplica todavia la NIIF 9 Instrumentos financieros, cualquier
referencia en esta Norma a la NIIF 9 se entenderd hecha a la NIC 39 Instrumentos financieros:
Reconocimiento y valoracion.

Reducciones del alquiler relacionadas con la COVID-19 para los
arrendatarios
Los arrendatarios aplicaran lo sefialado en el documento Reducciones del alquiler relacionadas con la

COVID-19 (véase el parrafo C1A) retroactivamente, reconociendo el efecto acumulado de la aplicacién
inicial de esa modificacion como un ajuste del saldo de apertura de las reservas por ganancias
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C20B

C20BA

C20BB

C20BC

C20C

C20D

C20E

acumuladas (u otro componente del patrimonio neto, segin proceda) al comienzo del ejercicio anual en
el que el arrendatario aplique por primera vez la modificacion.

En el ejercicio en que apliquen por primera vez lo sefialado en el documento Reducciones del alquiler
relacionadas con la COVID-19, los arrendatarios no estaran obligados a revelar la informacion exigida por
el parrafo 28, letra (f), de la NIC 8.

Los arrendatarios aplicaran lo sefialado en el documento Reducciones del alquiler relacionadas con la
COVID-19 mas alla del 30 de junio de 2021 (véase el parrafo C1C) retroactivamente, reconociendo el
efecto acumulado de la aplicacion inicial de esa modificacion como un ajuste del saldo de apertura de las
reservas por ganancias acumuladas (u otro componente del patrimonio neto, segun proceda) al comienzo
del ejercicio anual en el que el arrendatario aplique por primera vez la modificacion.

En el ejercicio en que apliquen por primera vez lo sefialado en el documento Reducciones del alquiler
relacionadas con la COVID-19 mas alla del 30 de junio de 2021, los arrendatarios no estaran obligados a
revelar la informacion exigida por el parrafo 28, letra (f), de la NIC 8.

Al aplicar el parrafo 2 de esta Norma, los arrendatarios aplicaran la solucion practica del parrafo 46A de
forma sistematica a los contratos admisibles con caracteristicas similares y en circunstancias parecidas,
con independencia de que la solucion practica resulte aplicable al contrato como consecuencia de la
aplicacion por el arrendatario del documento Reducciones del alquiler relacionadas con la COVID-19
(véase el parrafo C1A) o del documento Reducciones del alquiler relacionadas con la COVID-19 mas alla
del 30 de junio de 2021 (véase el parrafo C1C).

Reforma de los tipos de interés de referencia: Fase 2

Las entidades aplicaran estas modificaciones de forma retroactiva, de conformidad con la NIC 8, salvo
por lo especificado en el parrafo C20D.

No se exigira que la entidad reexprese ejercicios anteriores a fin de reflejar la aplicacion de estas
modificaciones. La entidad podra reexpresar ejercicios anteriores Unicamente si le es posible hacerlo sin
recurrir a informacién conocida con posterioridad. Si la entidad no reexpresa ejercicios anteriores,
reconocera cualquier diferencia entre el importe en libros anterior y el importe en libros al comienzo del
ejercicio anual que incluya la fecha de aplicacion inicial de estas modificaciones en el saldo de apertura
de las reservas por ganancias acumuladas (u otro componente del patrimonio neto, segun proceda) de
dicho ejercicio anual.

Responsabilidad por arrendamiento en una venta con arrendamiento
posterior

El vendedor-arrendatario aplicara la responsabilidad por arrendamiento en una venta con arrendamiento
posterior (véase el parrafo C1D) de forma retroactiva, de acuerdo con la NIC 8, a las operaciones de venta
con arrendamiento posterior realizadas después de la fecha de aplicacion inicial.

Derogacion de otras normas

C21

32

Esta Norma reemplaza a las siguientes Normas e Interpretaciones:

(a) NIC 17 Arrendamientos;

(b) CINIIF 4 Determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento;

(c) SIC 15 Arrendamientos operativos — Incentivos, y

(d) SIC 27 Evaluacién de la esencia de las transacciones que adoptan la forma legal de un

arrendamiento.
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Apéndice D
Modificaciones de otras Normas

Este apéndice expone las modificaciones de otras Normas que se derivan de la publicacion de esta Norma
por el CNIC. Las entidades aplicaran esas modificaciones a los ejercicios anuales que comiencen a partir del
1 de enero de 2019. Si una entidad aplica esta Norma a un ejercicio anterior, aplicara las modificaciones
también a ese ejercicio.

Las entidades no podran aplicar la NIIF 16 antes de aplicar la NIIF 15 Ingresos ordinarios procedentes de
contratos con clientes (véase el parrafo C1).

Por consiguiente, en lo que respecta a las Normas que estaban en vigor el 1 de enero de 2016, las
modificaciones contenidas en este apéndice se basan en el texto de dichas Normas que estaba vigente el 1
de enero de 2016, modificado por la NIIF 15. El texto de dichas Normas en este apéndice no incluye ninguna
otra modificacién que no estuviera vigente el 1 de enero de 2016.

En lo que se refiere a las Normas que no estaban en vigor el 1 de enero de 2016, las modificaciones contenidas
en este apéndice se basan en el texto de su publicacién inicial, modificado por la NIIF 15. El texto de dichas
Normas en este apéndice no incluye ninguna otra modificacion que no estuviera vigente el 1 de enero de
2016.
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